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T(f) chire 1a chu s¢ hiu von ch}lyén nhuong:
Tdng Cong ty Pau tu phét trién nha va d6 thi BAN CONG BO THONG TIN

I. CANCUPHAPLY

Luét Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Qubc hoi nude Coéng hoa x& héi chi nghia Viét
Nam thong qua ngay 17/06/2020 va c4c van ban huéng din Luit Doanh nghiép;

Luat quan 1y, sir dung vén Nha nude diu tu vao sin xuét, kinh doanh tai doanh nghiép sb
69/2014/QH13 da duoc Qubc hodi nude Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam théng qua ngay
26/11/2014;

Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh phit v& dau tu vén Nha nude vao
Doanh nghiép va Quan 1y, str dung vén, tai san tai Doanh nghiép;

Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 ctia Chinh phu sira d6i, bd sung mot s§ diéu
cua Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 ciia Chinh pha vé déu trr von Nha nuée vao
Doanh nghiép va Quan ly, stir dung vén, tai san tai Doanh nghiép;

Nghi dinh sé 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020 ciia Chinh pht vé sira déi, bd sung mot sb
diéu ciia Nghi dinh s 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2017 ciia Chinh phti vé chuyén
doanh nghiép nha nuéc va cdng ty trach nhiém hiru han mgt thanh vién do doanh nghi€p nha nuée
dAu tr 100% vén diéu 1& thanh cong ty cb phin; Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10
nam 2015 cta Chinh phii v& dAu tr vén nha nudce vao doanh nghiép va quan ly, sir dung vén, tai
sén tai doanh nghiép va Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 08 théng 3 ndm 2018 cta Chinh phu
stra dbi, bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh s§ 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 ndm 2015 cua
Chinh phi vé& dau tr vén nha nuéc vao doanh nghiép va quan 1y, st dung von, tai san tai doanh
nghiép;

Nghi dinh sé 167/2024/ND-CP ngay 26/12/2024 ciia Chinh phii vé sira ddi, bd sung mét sb
didu ciia nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay 13 thang 10 nim 2015 ctia chinh phu vé ddu tu vén
nha nuéc vao doanh nghiép va quén 1y, sir dung von, tai san tai doanh nghiép da dugc stra dbi, bd
sung tai nghi dinh s 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nim 2018 ctia chinh phii va nghi dinh s6
140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 nam 2020 ctia chinh phu;

Thong tu sb 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ciia Bd Tai chinh huéng dén mét sb ndi
dung vé& dAu tur von Nha nuéce vio doanh nghiép va quan 1y, sir dung vOn, i san tai doanh nghiép
quy dinh tai Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh s6 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018, Nghi dinh s& 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va Nghi dinh sb 140/2020/ND-CP
ngay 30/11/2020 ctia Chinh phu;

Théng tu sé 16/2023/TT-BTC ngay 17/03/2023 ctia B Tai chinh sira d6i, bd sung mot sb
didu ctia Thong tu sb 36/2021/TT-BTC ngay 26/05/2021 ctia B Tai chinh huéng din mét s6 ndi
dung vé dAu tu vén Nha nude vao doanh nghidp va quén 1y, sir dung von, tai sin tai doanh nghiép
quy dinh tai Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015, Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay
08/03/2018, Nghi dinh s 121/2020/ND-CP ngay 09/10/2020 va Nghi dinh s 140/2020/ND-CP
ngay 30/11/2020 cta Chinh phu;

Quyét dinh sé 837/QD-BXD ngay 23/09/2022 cia B§ X4y dung v& viéc ban hanh Diéu 18
Té chire va hoat dong cia Téng cong ty DAu tu phat trién nha va do thi;

Td chitc tu van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Céng thuong Viét Nam
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Tc.fJ chire la chu s¢ hiru von ch_uyén nhugng: i A i .
Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

Quyét dinh s6 858/QD — BXD ngay 18/08/2023 ctia B4 X4y dung vé& Phé duyét D& 4n co
céu lai Tong cong ty Péu tu phét trién nha va do thi giai doan 2021 — 2025;

Chimg thu Tham dinh gia s§ 111/2025/82/CTTPG-CPAVIETNAM-NV2 ngay 14/02/2025
va Béo c4o Tham dinh gi sé 111/2025/82/BCTDG-CPAVIETNAM-NV2 ngay 14/02/2025; Thu
tw vén gia khoi diém s 169/2025/CV-CPA VIETNAM-NV2 ngay 14/02/2025 do Cong ty TNHH
Kiém toan CPA VIETNAM ban hanh; |

Cong vin sb 3945/BXD-QLDN ngay 23/05/2025 ctia Bo Xay dung vé chi truong thoai vén
cua Téng cong ty HUD tai Cong ty cb phan Dau ti x4y dung d6 thi Viét Nam.

Nghi quyét sb 193/NQ-HDTV ngay 19/06/2025 ctia Hoi dong thanh vién Téng cong ty Dau
tu phat trién nha va dé thi vé viéc phé duyét Phuong én chuyén nhuong vbn, Ban cong bb Thong
tin dé chuyén nhugng vén ciia Téng cong ty DAu tu phét trién nha va d thi tai Cong ty cb phén
Déu tr xdy dung d6 thi Viét Nam.

Céc vin ban phép luit khéac c6 lién quan.

T6 chiirc tu van: Cong ty Cb phan Chimg khoan Ngan hang Céong thwong Viét Nam
6




Té chirc 1a chi s& hiru von chuyén nhugng:
I'6ng Cong Ly Dhu (ur phél trién nha va d6 thi BAN CONG BO THONG TIN

1. TO CHUC CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CONG BO
THONG TIN

1.  Tb chirc 1a chii s& hiru vén chuyén nhwong

- Tén td chirc: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

- Ong: Pdu Minh Thanh Chirc vu: Chii tich HPTV.

- Ong: P6 Hoai Pong Chitc vu: Thanh vién HPTV — Tong giam doc.
- Ong: Nguyén Ngoc Cwong Chitc vu: Thanh vién HDTYV.

- Ong: Phan Truwong Son Chirc vu: Thanh vién HDTYV.

- Ba: Tran Thi Quynh Hoa Chirc vu: Thanh vién HDTV.

Ching ti dam bao ring céc thdng tin va sb liéu trong Ban céng bd thong tin nay 1a chinh
xac, trung thue va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thyc, chinh xac cta nhimg thdng tin va
s0 liéu nay.

2. Té chitc ¢6 ¢6 phén clia von dwgc chuyén nhwong

- Tén td chitc: CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PO THI VIET NAM

- Ong: Lé Vin Thing Chtre vu: Chi tich Hoi ddng Quan tri
- Ong: Pham Long Duy Chirc vu: Tong giam doc

Céng ty ¢b phin DAu t x4y dung dé thj Viét Nam xéc nhén ring Téng cong ty Dau tu phat
trién nha va d6 thi 12 ¢b déng c6 quyén sé hitu ddy dii va hop phép dbi v6i sb ¢b phén chao ban va
dam bao ring cdc thdng tin va sb liéu trong Ban cong b thong tin nay 1a phit hop véi thyc té ma
ching t6i duge biét, hoic da diéu tra, thu thip mdt cach hep ly. Viéc chao bén cd phén nay khong
phai 1a dot cho ban d& huy dong vén cho Cong ty ma chi 1am thay ddi co céu ¢b dong hogc ty 1¢
s& hiru trong co cAu cb dong va khong lam thay ddi mirc vén diéu 1¢ da dang ky cua Cong ty.

3.  Té chirc tw van
- Tén td chic: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG
THUONG VIET NAM
- Ong Pham Ngoc Hiép Chirc vu: Phé Téng Gidm dbe

(Theo Gidy iy quyén sé 32/2025/GUQ-CKCT do Chii tich Hpi dong quan tri Cong ty C6

phdn Chimg khodn Ngdn hang Cong thuong Viét Nam ky ngay 17/03/2025)

Ban Céng B Thong Tin nay 14 mét phin ctia hd so chiao bén ¢ phén do VietinBank
Securities tham gia l4p trén co s& Hop ddng dich vu sb 22/2024/TVTC/CKCT07 — HUD ngay
17/10/2024 giita Téng cong ty PAu tu phét trién nha va d6 thi (HUD) va Céng ty Cé phén Chimg
khoan Cong thwong Viét Nam (CTS). Trong pham vi thong tin dugc bidt, chiing tdi dam béo ring
viéc phén tich, d4nh gid va lua chon ngon tir trén Ban Cong b6 théng tin nay da duge thuc hién

Té chire tu vin: Céng ty C6 phin Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T6 chirc 1a chit s& hiru vén chuyén nhuong: o
Téng Céng ty DAu tu phét trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

mét cach hop 1y va cén trong dia trén co s& cc thong tin, sb liéu do Tdng cong ty Pau tu phat
trién nha va d6 thi va Cong ty cd phin Pau tr xdy dung do thi Viét Nam cung cép.

T4 chirc tu van: Cong ty Cb phan Chimg khoén Ngan hang Céng thuong Viét Nam
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Td churc 1a chii s& hitu von chuyén nhuong:

Tdng Cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi

BAN CONG BO THONG TIN

IIL.

1.

CAC KHAI NIEM

Trong Ban cong b6 théng tin nay, nhimg tir ngir dudi day dwgc hiéu nhur sau

T6 chirc 1a chu s¢ hitu

von chuyén nhuong:

Céng ty c6 von cuia chi
so hiru vén chuyén
nhuong:

Ban cong bd thong tin:

Diéu lé:

Von diéu lé:

C6 phan:
Cb phiéu:

Téng cong ty Pau tr phét trién nha va do thi

Céng ty cb phén Pau tu xdy dung do thi Viét Nam

Ban cong bd thong tin cia Cong ty vé tinh hinh tai chinh,
hoat déng kinh doanh nhim cung cép thong tin cho nha dau
tur danh gia va dua ra cac quyét dinh dau tu chimg khoén
Didu 1¢ ciia Cong ty cd phin Dau tu x4y dung d6 thi Viét
Nam d4 duoc Dai hoi ddng cé déng cia Cong ty cd phan
Dau tu x4y dung d6 thi Viét Nam thong qua

La sb vén do céc thanh vién, cb dong g6p hodc cam két gop
trong mdt thoi han nhét dinh va duge ghi vao Diéu ¢ cong
ty

Vén didu 18 dugc chia thanh nhidu phén bang nhau

Chirng chi do Cong ty ¢b phin Déu tu xdy dung 8 thi Viét
Nam phét hanh xéc nhén quyén sé hitu ctia mt hoge mét )
cb phan ctia Cong ty cb phin Pau tir xdy dyng d6 thi Viét

Nam.

Cic tir hoic nhém tir viét tit trong Ban cong bd théng tin ndy c6 ndi dung nhw sau

BCIC
BKS
PHDCD
DKKD
HDPTV
HDQT

HUD/Téng Céng ty
HUD

Cong ty/ VINA UIC/
VINA UIC JSC

TNHH

Bdo cdo tai chinh
Ban kiém soat

Pai hoi ddng cb dong
Ping ky kinh doanh
Hbi ddng Thanh vién
Hoéi ddng quan tri

Téng cong ty DAu tu phat trién nha va do thi
Céng ty cb phin Dau tu xdy dung do thi Viét Nam

Trach nhiém hiru han

T4 chitc tu van: Cong ty CS phn Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T chirc 1a chii s& hitu v6n chuyén nhuong:

Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN
- TSCP Tai san c6 dinh
GPMB Giai phéng mit bang
- PCCC Phong chéy chira chay
- UBND Uy ban nhén dan
- KDC Khu dan cu
- GCNQSD Gidy chimg nhan quyén sir dung
- TP Thanh phé
- CBNV Can bo nhan vién
- BTCT Bé tong cbt thép

Nhimg tir ngit, thuét ngir khac (néu c6) s& dugce hidu nhr quy dinh trong Luét Doanh nghiép s6
59/2020/QH14 dugc Quéc héi Nude Cong hoa X3 hoi Chi nghia Viét Nam thong qua ngay
17/06/2020, Luat Chimg khoén s6 54/2019/QH14 duge Qube hi Nuwde Cong hoa Xa hdi Chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 vi céc van ban ludt khéc c6 lién quan.

Tb chirc tw van: Cong ty Co phan Ching khoan Ngan hang Coéng thuong Viét Nam
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T4 chirc 1a cha s& hiru vén chuyén nhuong:

Thng Cong ty Péu tu phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

IV. GIOI THIEU VE TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG
I.  Tén chii si hira vén chuyén nhirgng va tém tiit qud trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Tén chii s& hitu vén chuyén nhweng

. Tén chi s hiu vén TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO’

chuyén nhugng: THI
- Tén Tiéng Anh: HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT HOLDINGS
CORPORATION LIMITED
- Tén viét tit: HUD
- Tru s& chinh: Téang 28, 29, 30, 31, 32 toa nha vin phong thuong mai

HUDTOWER sb 37 Lé Van Luong, Phudng Nhén Chinh,
Quén Thanh Xuan, Thanh phd Ha Ngi, Viét Nam

- Dién thoai: 024 37738600

- Fax: 024 37738640

- Website www.hud.com.vn
- Logo

. Giy ching nhin PKDN:  Gidy chimg nh4n déing ky doanh nghiép sb 0100106144 do
S ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cép, ding ky 14n
dAu ngay 02 théng 06 nam 2011, thay dbi 14n thir 8 ngay 04
thang 11 nam 2022

- Vén diéu l&: 3.981.000.000.000 ddng (Ba nghin chin trdm tdm muoi mot
ty dong)
. Nguoi dai dién theo phdp ~ Ong D6 Hoai Pong — Chire vu: Téng Gidm dbc
luat

1.2. Qué trinh hinh thanh va phit trién

. Téng cong ty DAu tu phét trién nha va dd thi (HUD) la doanh nghiép do nha nuéc nam gir
100% vén didu 18, dugc thanh 1ap theo Quyét dinh sb 08/2000/QD-BXD ngay 02 thang 6 nim
2000 ciia Bd truong Bo Xy dung, Tong cong ty Phu tu phét trién nha va dd thi chuyén sang to
chirc va hoat dong theo m6 hinh Cong ty me - Céng ty con tir ngdy 30 théng 3 nam 2006.

_ Theo Quyét dinh s6 55/QD-TTg ngay 12 thang 01 nam 2010, Thi tuéng Chinh phu dd phé
duyét Quyét dinh thanh 14p Cong ty me - Tép doan Phat rién Nha va Do thi do Tdng cong ty Pau
tu phét trién nha va do thi 1am nong cbt cling v6i sy tham gia cua cac doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc twong dong thude By Xay dung gdm: Téng Céng ty X4y dung Ha Noi, Téng Cong

T4 chirc tu van: Cong ty CO phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Vi¢t Nam
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T6 chirc 1 chi s& hitu vén chuyén nhuong:
Tdng Cong ty Dau tu phét trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

ty Thay tinh va Gém x4y dung (“Téng Cong ty Viglacera”), Téng Cong ty Déu tu Xay dung cip
thoat nuéc va mdi trudong Viét Nam (“Tdng Cong ty VIWASEEN™) va Tong Cong ty Xay dung
Bach Piang. Theo Quyét dinh sb 977/QBD-TTg ngay 25 thing 6 ndm 2010, Thu tuéng Chinh phu
phé duyét chuyén Céng ty me - Tap doan Phat trién Nha va Db thi thanh Cong ty Trach nhiém hitu
han mot thanh vién do Nha nudc 1am chu sé hiru.

- Ngay 02 thang 10 nam 2012, Thii tuéng Chinh phu d4 ky, ban hanh Quyét dinh s6 1428/QD-
TTg v& viéc két thiic thi diém hinh thanh T4p doan Phat trién Nha va D6 thi Viét Nam, giao Bo
truong B Xay dung quyét dinh thanh 1p Téng cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi,

- Ngay 10 thang 10 nim 2012, B) truéng Bo Xay dung di ky, ban hanh Quyét dinh sb 896/QD-
BXD thanh lap Tdng cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi trén co s& t6 chic lai Cong ty me -
Tép doan Phét trién Nha va P thi va céc don vi thanh vién cia Téng cong ty Dau tir phét trién
nha va do thi truéc day

- Nganh nghé kinh doanh:
Theo Quyét dinh s 837/QD-BXD ngay 23/9/2022 ciia Bd truéng B X4y dung, nganh nghé
san xuét kinh doanh ciia Téng cong ty Déu tu phat trién nha va d6 thi, gdm:
a) Nganh nghé kinh doanh chinh:
Hoat ddng kinh doanh bét dong san (ma nganh cép 1: 68);
Xay dyng nha céc loai (ma nganh cép 1: 41);
X4y dung cong trinh k¥ thudt dan dung (ma nganh cép 1: 42);
Hoat d6ng xay dung chuyén dung (mé nganh cép 1: 43);
Kinh doanh (budn ban) vit tu, vt liéu xdy dung, thiét bi cong nghé vt liéu xdy dung (ma
nganh cap 1: 46).
b) Nganh nghé kinh doanh lién quan:
+ Hoat dong kién tric, kiém tra va phén tich k§ thuat (ma nganh cép 1: 71);
Hoat d6ng hanh chinh, hd trg vin phong va céc hoat dng hd trg kinh doanh khéc (mé nganh
cép 1: 82);
Hoat dong dich vy lao dong viéc lam (ma nganh cap 1: 78);

+ 4+ 4+ + +

Hoat dong bao vé (ma nganh cép 1: 80);

Hoat dong dich vu tai chinh va hoat dong tai chinh khac (ma nganh cép 1: 64);

| Iloat dong cia céc dai ly du lich, kinh doanh tua du lich va céc dich vu hé trg, lién quan dén
quang bé va t6 chirc tua du lich (ma nganh cap 1: 79).

+ o+ +

2. Moi quan h¢ véi cong ty b phin ¢6 von dau twr cin chuyén nhugng
Tdng cong ty Pau tu phét trién nha va do thi 1a Cong ty me clia Cong ty b phan Péu tu xdy
dung d6 thi Viét Nam.

3. S cb phin s& hitu
S6 cb phin thude sé hitu ciia Téng cong ty DAu tu phat trién nha va db thi tai Cong ty cd
phin DAu tu xdy dung dé thi Viét Nam 12 1.846.730 cb phén (chiém ty 18 52,76% von diéu
1& ciia CTCP Pau tur X4y dung Db thi Viét Nam).

T& chirc tur vAn: Cong ty Cd phian Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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ch: chue 1a chu s¢ hiru vén ch,uyén nhuong:
Téng Cong ty Dau tu phét trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

V. TINH HINH VA PAC PIEM CUA CONG TY CO VON CUA DOANH NGHIEP NHA
NUGC CHUYEN NHUOQNG (CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG PO THI
VIET NAM)

1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Thong tin chung

- Tén doanh nghiép Cong ty cd phan Pau tr xay dung d6 thi Viét Nam
- Ténviét tit VINA UIC JSC
- Tru s& chinh Téng 4, Toa nha CC4, Ban dao Linh Dam, phudng Hoang
Liét, quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi
- Dién thoai 024 22100959 Fax: 024 37931314
. Website hudvinauic.com
- Vbn thuc gop (dén ngay 35.000.000.000 ddng (Ba muoi lim ty dong)
31/12/2024)
- Gidy chimg nhan ding ky S5 0102569684 do S& Ké hoach va PAu tu Thanh phd Ha
kinh doanh Néi cp ding ky 14n d4u ngay 19 théng 12 nim 2007, ding
ky thay dbi 14n thir muoi bay ngay 27 thang 07 nim 2023
- Cb phiéu quy 0 cb phiéu
- Ménh gia 10.000 déng
- Loai cb phin C4 phin phd thong

- Ngudi dai dién theo phap luét Ong Pham Long Duy — Chire vu: Téng Gidm dbe

- Hoat dong kinh doanh chinh ~ Kinh doanh bAt dong san, quyén sir dung dit thude chi so
hiru, chu sir dung hoéc di thué
Chi tiét: Kinh doanh bt dong sin, nha va ha ting khu do
thi méi, khu céng nghiép; Cho thué vin phong lam viéc;
Kinh doanh kho, bai bén cang

- Nganh nghé san xuat kinh doanh:

Xay dung cong trinh cong ich
Chi tiét: Xay lap dién dén 35kV;

: - X4y dyng duong dng va h¢ théng nude nhu: i
+ Hé théng tudi tiéu (kénh), cac bé chira

- X4y dung céc cong trinh cira:

+ Hé théng nudc thai bao gom stra chira, nha may xir ly nudce thai, cac

Tb chirc tu vAn: Cong ty Co phan Chimg khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T(f) chire 1a chu s¢ hitu vbn ch_uyén nhuong: i
Tdng Cong ty DAu tu phét trién nha va dd thi BAN CONG BO THONG TIN

tram bom, khoan nguén nuéc

Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt c6 lién quan

Chi tiét: - Tu vAn dAu tu x4y dung nha, cong trinh k§ thudt ha téng khu
d6 thi, khu cong nghié¢p

- Quan ly céc dur 4n: Phat trién nha &, khu db thi méi, khu cong nghiép,
khu dan cu, khu du lich bién

- Tu vAn dAu tr du 4n phat trién do thi

- Quy hoach thiét ké kién trtic cong trinh v
- Giam s4t thi céng x4y dung cong trinh dudng bd linh vyc xdy dung va 7110 T8
hoan thién IN(
- Giam sét thi cdng xay dung cong trinh cép thoat nude, dén dung, cong 1A
nghiép, ha ting k§ thuat trong linh virc l4p dat thiét bi cong trinh.
- X4y dung — hoan thién — gidm sat thi cong x8y dung cbng trinh dan =
dung va cdng nghiép trong linh vire xdy dung va hoan thién, 1ap dat thiét
bi cong trinh xdy dung cap 4

- Thiét ké kién triic cong trinh

- Thiét k& két cAu cong trinh din dung, cong nghiép

3 Hoan thién cong trinh xdy dung 4330

Hoat dong xay dyng chuyén dung khac

Chi tiét: X4y dung nén méng cua tda nha, gbm:
- Péng coc, lop méi bao phu toa nha

4 - Xay dyung tram BTS 4390
- Xay dung bé boi

- Thué may méc va thiét bj xay dung c6 ngudi diéu khién
- Xay dyng céc cong trinh thé thao

5 | Xay dung céng trinh dudng sét va dudng bd 4210

6 | Cho thué xe co6 dong co 7710

Hoat dong ciia cc trung tam, dai ly tu vén, gi6i thiéu va moi gidi lao
d6ng, viéc lam

7 | Chi tiét: Tu vén gi6i thiéu viéc 1am trong nuée (Khéng bao gdm gisi | 7810
thiéu, tuyén chon, cung g nhén lyc cho céc doanh nghiép c6 chitc ning

xut khéu lao déng)

8 Xay dyng nha cac loai 4100

T chire tu van: Cong ty C5 phin Chimg khoan Ngén hang Céng thuong Viét Nam
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Té chirc 14 chit s& hiru vén chuyén nhuong:

Tbng Cong ty PAu tu phat trién nha va d6 thi BAN CONG RO THONG TIN
9 Cho thué may moc, thiét bi va dd ding hiru hinh khéac 7730
10 | San xuét vt liéu xdy dyng tir dét sét 2392
11 | Khai thac va thu gom than cirng 0510

Nha hang va céac dich vu dn uéng phuc vu luu dong

Chi tiét: Kinh doanh nha hang khéch san, khu vui choi giai trf, thé duc

12 : ; 5610
thé thao, khu dich vu du lich sinh thai (Khong bao gom kinh doanh quén
bar, phong hat Karaoke, vii truong)

13 | Budn ban vat liéu, thiét bj lip dat khac trong xay dung 4663

" Khai khoéng khéc chua biét dugc phan vao dau —
Chi tiét: Khai thac, ché bién khoang san

15 | Khai thac va thu gom than non 0520
16 | Khai thac va thu gom than bun : 0892

Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dit thudc chu s& hifu, chi sir
dung hogc di thué

17 | Chi tiét: Kinh doanh bét dong sin, nha va ha ting khu d6 thi méi, khu | 6810
cong nghiép; Cho thué van phong lam viéc; Kinh doanh kho, béi bén

cang
18 | Ph4ds 311
19 | Lap dat hé théng dién | 4321
20 | Lép dat hé théng cAp, thost mude, 16 sui va didu hoa khong khi 4322
21 | Thoat mrde va xir Iy nude thai 3700

Hoat déng dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phan vao
22 | dau 8299
Chi tiét: Xuét nhap khiu cic mit hang Cong ty kinh doanh

23 | Khai thac d4, cat, soi, dét sét 0810

X4y dung cong trinh ky thudt dan dung khac

Chi tiét: Thi cong xay dung cdc cﬁng trinh d4n dung, céng nghiép, cong
trinh thay lgi, stra chira, tu bd céc cong trinh van hoa xa hdi, vui choi
giai tri, thé duc thé thao

- X4y dung cdc khu db thi méi, khu kinh té, khu cong nghiép tap trung
- Xay dung céc cong trinh thé thao

24 4290

T chirc tu van: Céng ty CO phin Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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Tb chirc 1a chi s& hitu vén chuyén nhuong:

Téng Cong ty Pau tu phét trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN
25 | Khai thac mubi 0893

Chuén bi mat bing
26 i " ; ) 4312
Chi tiét: San nén, San lap mat bang

(Nguon: Céng théng tin Qudc gia vé ding ky Doanh nghiép)
1.2. Qui trinh hinh thanh va phit trién

Céng ty cb phin Dau tu xay dung d6 thi Viét Nam (goi tit 1a VINA UIC) la Cong ty con cua
Téng cong ty Dau tu phét trién nha va d6 thi dugc thanh l4p nidm 2007 véi myc tidu ban déu 1a
trién khai cac du 4n ddu tr tai Lo va cac nude lan can.

Giai doan dAu méi thanh 1ap, Céng ty d& nghién ciru, khio sit mdt s6 du 4n dau tur tai Lao
va thi ¢dng cdng trinh Khu dan cu Vinh Loc B.

Giai doan tir nim 2009 dén nim 2015, Céng ty tiép tuc nghién ctru cdc dy 4n diu tu nhu céc
du 4n tai Lao, du 4n Béc Séng Hiéu - Quéang Tri, dw 4n Ké Sit - Binh Giang - Hai Duong; dau tu
va kinh doanh céc du 4n nhu: Du 4n Khu d6 thi méi Déng Son —Thanh Héa, du 4n TTO6A Tay
Nam hé Linh Dam, du 4n KDC Béc dudmg Nguy&n Hué - Quang Tri va tham gia thi cong mot s6
cong trinh xdy lip nhu Cong trinh Khu nghi dudng Ninh Binh, Cong trinh cai tao tru s& Ngén hang
Viét A, Thi cdng xdy dung Bénh vién da khoa tinh Quéng Ninh....

Giai doan tir nam 2016 t6i nay, Cong ty tiép tuc trién khai dau tu va kinh doanh dy 4n Bc
Nguyén Hug, lién danh véi Cong ty HUD6 va Cong ty HUD10 tham gia déu théu va thyc hién dau
tu du 4n Binh Giang - Hai Duong, tham gia thi cong rét nhidu c4c céng trinh xdy lap cua cac tip
doan, chii du tu 16n (VINGROUP, BIM, B Nong Nghiép va phét trién nong thon, B Van héa
thé thao va du lich...) d& tao ngudn viéc gép phén 6n dinh céng #n viéc 1am cho ngudi lao dong va
tao thém doanh thu, lgi nhuén cho Cdng ty.

(Nguén: Céng ty cd phan Déu tu xdy dung dé thi Viét Nam)
2. Co chu t chirc va bj mdy quin Iy ciia Cong ty

2.1. Co céu tb chire
Cong ty cb phin DAu tu x4y dyng d6 thi Viét Nam duoc td chirc va diéu hanh theo m6 hinh
cong ty cd phin. Co céu t6 chirc cia Cong ty nhur sau:
- Pai hoi dong cd dong.
- Hoi déng quan tri: 05 thanh vién
- Ban Tong Giam déc: 02 thanh vién
- Ban Kiém soat: 03 thanh vién
2.2, Co ciu by mdy quan ly cong ty
Cong ty cb phin DAu tur xAy dung do thi Viét Nam thiét 1ap co cau to chire phit hop v6i tinh
hinh diic diém kinh doanh theo md hinh Céng ty Cb phén. Can cir Quyét dinh s6 07/QD-HDQT
ngay 10/5/2022 va Quyét dinh sb 05/QD-HDQT ngay 25/02/2024 cia HDQT Cong ty, co c4u bd
may quan ly Céng ty nhu sau:

T chiic tu van: Cong ty C phan Chimg khoan Ngan hang Céng thuong Viét Nam
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T chitc 14 chit s& hiru vén chuyén nhugng:

Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va 46 thi BAN CONG BO THONG TIN
Dai Hoi dong
co dong

Ban kiém soat

Hi ddng quén tri

Ban Téng giam dée

L | | |
Phong Té chirc Phong Tai Phong Phong Kinh
hanh chinh chinh Ké toian Piu tr - Xay lip doanh
Ban Qudn Poi Xdy dyng, Ban
ly drr 4n chi huy Cong trinh

(Nguon: Céng ty ¢4 phan Déu tu xdy dung do thi Viét Nam)

¢ Daihji dong cb dong

Dai hoi ddng cb dong gdm tét ca cb dong co quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao
nhét ciia Cong ty, quyét dinh nhimg van d& duoc Ludt phép va diéu 18 cong ty cb phéan quy dinh.
Pic biét cac c¢b dong s& thong qua cac bao c4o tai chinh hiang ndm cla cong ty cd phan va ngén
séch tai chinh cho nim tiép theo. Dai hoi ddng cb dong s& bau ra Hoi dong quén tri va Ban Kiém
sodt ciia cong ty cd phan. Pai hoi ddng c6 dong thudng nién duge t6 chirc mdi ndm mot lan.

4 I1ji dong quin tri

Sé luong thanh vién Hai ddng quén tri 12 05 (ndm) ngudi. Nhiém ky cta thanh vién Hoi
ddng quan tri khong qua 05 ndm va c6 thé duoc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché. Mbt ca
Hhén chi duge bau lam thanh vién doc 1ap Hoi dong quén tri cia mot cong ty khdng qua 02 nhiém
ky lién tuc. Truong hop tat ca thanh vién Hoi ddng quan tri cing két thic nhi¢m ky thi céc thanh
vién d6 tiép tuc 12 thanh vién Hoi dong quan tri cho dén khi c6 thanh vién méi duge biu thay thé
va tiép quan cong viée. Hoi dong quan trj 1 co quan quan Iy Cong ty, c6 toan quyén nhéan danh
Cong ty dé quyét dinh, thyc hién quyén va nghia vu ctia cong ty, trr c4c quyén va nghia vu thude
thém quyén ctia Dai hoi dbng cb dong.

Danh sach thanh vién Hoi dong quan tri ciia Cong ty thoi didm hién tai:

Ong Lé Vin Théng Chu tich HPQT

2 | Ong Pham Dirc Hung Thanh vién HDQT

T3 ohitc tu van: Cong ty Co phan Chimg khoén Ngan hang Céng thuong Viét Nam
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T6 chirc 1a chit s& hitu vén chuyén nhuong:

Téng Cong ty Dau tu phit trién nha va d@ thi BAN CONG BO THONG TIN
3 | Ong Pham Long Duy Thanh vién HDQT
4 | Ong Lé Trung Diing Thanh vién HDQT
5 @ng Luong Duy Khi€ém Thanh vién HDQT

*,

%  Ban Kiém sodt
S6 lwong thanh vién Ban Kiém soat ciia Cong ty 1a 03 (ba) ngudi. Nhiém ky ciia Kiém soét
vién khéng qua 05 nam va c6 thé duoc bau lai véi sd nhiém ky khong han ché.

Danh séch Ban Kiém so4t ciia Cong ty thoi diém hién tai:

1 Ong Nguyén Thé Thuc Truéng Ban kiém soét
2 | Ong Hoang Viét Anh Thanh vién Ban Kiém soat
3 Ba Nguyén Thi Thanh Huyén Thanh vién Ban Kiém soét

o

* Ban Tﬁng Gidm dbc

Nhiém k¥ ciia Téng Giam déc 12 khdng qué nim 05 nim va c6 thé dugc tai bd nhiém véi sb
nhiém ky khong han ché. Téng Gidm déc phai dép (mg céc tiéu chuin, didu kién theo quy dinh
clia phap luit va Diéu 1¢ Cong ty.

Danh sach Ban Téng Giam déc ciia Céng ty thoi diém hién tai:

1 Ong Pham Long Duy Téng Giam doc

) Ong Lé Trung Diing Phé Tdng Gidm dbc

% Cdc phong ban cia Cong ty

C6 nhiém vu tham muu, gitp viée HDQT va Ban Téng Gidm déc trong c4c linh vuc lién
quan va truc tiép trién khai thuc hién cdc nhiém vy san xuét kinh doanh ciia Céng ty theo ké hoach
da duoc DPHDCD va HDQT thong qua hodc phé duyét.

Céc phong, ban clia Cong ty gdm: Phong Té chirc hanh chinh, Phong Tai chinh Ké toan,
Phong Dau tu — X4y lip, Phong Kinh doanh, Ban quan 1y d 4n, P$i X4y dung, Ban chi huy cong
trinh.

4  Phong Té chirc hanh chinh

Tham mu, gitip viéc cho Hai ddng quén tri va Ban Téng gidm déc Cong ty trong céc linh

vuc, cOng tac nhu sau:

- S#p xép kién toan mé hinh t6 chirc, nhan sy va quan ly can bd cong nhén vién trong Céng

<

Thue hién c4c ché @, chinh sach dbi voi nguoi lao dong theo quy dinh cta phép luét.

T4 chirc tu van: Céng ty Cb phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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Té chirc 1a chit s& hiru von chuyén nhugng;
Tbng Cong ty Dau tu phat trién nha va 6 thi BAN CONG BO THONG TIN

- Quanly, td chirc dao tao bdi dudng chuyén mdn, nghiép vu cho ngudi lao dong.

- Thi dua khen thudng; ky luat.

- Hanh chinh - Quan tri - Téng hop.

- Xay dung cic phuong 4n va lya chon céc phuong thirc tra luong: Lwong khoan, hrong san
phém, hrong thi gian, thuéng. .. sao cho pht hop véi diéu kién hoat dong clia mdi b phan nham
khuyén khich nguoi lao dong quan tdm dén hiéu qua san xuat;

- Nghién ciru van dung va trién khai thyuc hién céc ché d6 chinh sach cuia nha nudce d6i véi
ngudi lao dong nhu: Ché d6 BHXH, BHYT, BHTN, BHLD, an toan lao dong, vé sinh mdi truong,
ché d6 str dung lao dong nit, ché @b hoc tp, hdi hop, thi ning bac, ning luong...

- Piu dong phuong tién vén chuyén, di lai phuc vu theo yéu ciu cong tac theo quy dinh.

- Xay dung cac bién phap bao vé tai san Cong ty, ddm bao An toan trét tur trong doanh nghiép.

- Thuc hién cong tac van thu, luu trir theo quy dinh cia Céng ty. '

- Soan thao, trinh duyét, ban hanh, huéng din kiém tra, @én dbc béo céo vige thyc hién cic
viin ban c6 lién quan dén chirc néng, nhiém vu cia phong; Soan théo higu chinh bd cuc, hinh thirc
véin bén, cong vin, quén 1y sit dung méy photo, d4u mdc, tiép nhan chuyén giao thr tin, béo chi,
quan 1y sir dung phwong tién thong tin dién thoai, t6 chirc thyc hién luu tri bio mét phuc vu sao
chép truy luc hd so tai liéu.

- Lap ké hoach dy tri mua sim va quan 1y trang thiét bi van phong, vén phong phém trinh
Téng Giam dbc duyét va thuc hién viéc mua sim theo ké hoach da dugc duyét;

_ Chuan bi céc didu kién, co s& vat chét phuc vu cong tac hdi hop, tiép khéch.

%  Phong Tai chinh Ké todn

- Tham muu, gitp viéc cho Hoi déng quén trj va Ban Téng gidm ddc Cong ty trong cic cong
téc sau: Tai chinh ké toan, Quan 1y ngudn vén, K& toan théng ké, Hach toan kinh t€ céc hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

_ Gitip viée Hoi ddng Quén trj va Téng Gi4m dbc Cong ty trong viéc chép hanh céc quy dinh
vé tai chinh, tin dung, ché d6 ké toan ciia Nha nuéc ciing nhu clia Cong ty.

- Kiém so4t hoat d6ng tai chinh ciia cac don vi truc thuc Cong ty theo ding quy dinh cia Nha
nudce va phin cip quan ly cia Cong ty.

_ Xay dung quy trinh quin ly thu chi tai chinh ciia Cong ty theo ding quy dinh quén ly kinh
té ctia Nha nudc, ciia Cong ty va dung Phap luét.

_ Béo c4o tinh hinh thuc hién ké hoach tai chinh ctia Céng ty ding thoi han quy dinh.

- Huy dong vén.

_ Thu thap, xit Iy thong tin, sé liéu k& toén theo ddi twong ké toan va ndi dung cong vige ké
todn theo chuén muc va ché @5 ké toan: Tiép nhén chimg tir gbc phat sinh tir bd phan, phong ban
lap chimg tir thanh toén, lam thii tuc thanh todn hogc 1ép chimg tir ghi sb dé ghi sb ké toan.

- Lap béo c4o tai chinh theo quy dinh ctia B3 Tai Chinh, 1ap Bao cdo quan tri theo yéu cau cia
Ban Téng Giam dbc va Hoi déng Quan tri Céng ty.

T6 chirc tu vin: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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ch) chirc 1 chu s hitu vin ch,uyén nhugng:
Tong Cong ty Dau tu phét trién nha va dd thi BAN CONG BO THONG TIN

- Thuc hién trach nhiém theo Luét k& toan; kiém tra, gidm sat cac khoan thu, chi tai chinh, cdc
nghia vu thu, nép thanh toan ng; Kiém tra viéc quan 1y, sir dung tai san va nguén hinh thanh ti
san: Phat hién va ngan ngira cdc hanh vi vi pham phap lujt v& tai chinh, ké toan.

%  Phong Diu tir - Xay lip

Tham mury, gitip viéc cho Hoi dong quan tri va Ban Téng gidm dbc Cong ty trong c4c linh
vue cu thé nhu sau:

- Linh vuc dau tu:

+ Xay dung chién luoc dAu tu ngén han, dai han. Nghién ctru va phét trién céc dy 4n déu tu
x4y dung khu d6 thi, nha & dé ban va cho thué va céc linh vuc dau tu khac phi hop véi ning luc
cua Cong ty.

+ Chu tri thue hién tat ca céc cong viéc chudn bi d4u tu dur 4n trudce khi cic Ban quén ly dy
an dugc thanh 14p nhu: 14p phuong 4n déu tu, 16 chic 18p du 4n ddu tu, hé so thiét k... trinh cée
cp c6 thdm quyén xem xét phé duyét theo diing quy dinh ctia Phap Lujt.

+ Kiém tra, gidm sat, tham muru cho céc Ban quén 1y dy 4n trong cong tdc trién khai du tu
dy an.

- Linh vuc xay lip:

+ Quan ly hoat dong thi cong xay lép cong trinh.

+ Déu thiu ¢ nhan thiu céc cong trinh xay 1p.

+ Quéan ly cong téc an toan lao dong va phong chdng chay nd.

+ Tham muu cho Linh dao Cong ty t& chirc thyc hién giai quyét cac ton tai cla cac cong
trinh cii.

+ Nghién ciru, tmg dung khoa hoc cong nghé trong c4c linh vyc thi cong xay lép cua Cong
ty.

«  Phong Kinh doanh

Tham muu, gitip viée cho Hbi ddng quan trj va Ban Téng gidm dbc Cong ty trong céc linh
vue cu thé nhu sau:

- Xay dung ké hoach pht trién thi trudng va kinh doanh céc san phém bét dong san cua Cong
ty. :
- Thuc hién hiéu qua ké hoach kinh doanh da dugc phé duyét.

- Nghién ciru, hoan thién cac hd so phap ly lam tha tuc xin cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung d4t, quyén s& hru nha & va tai san khéc gén lién vé6i dat cho cic san phém bét dong san Cong
ty trién khai kinh doanh.

- Phat trién ngudn khach hang cho cdng ty bao gdm chim séc khach hang hién c6 va mé& rong
khach hang mai.

+  Ban quin ly du dn

Tham muru, gitp viéc cho Hoi ddng quan tri va Ban Tong gidm dbc Cong ty trong céc linh

vire cu thé nhu sau:

T chirc tu van: Cong ty C6 phan Chiing khoan Ngén hang Cdng thuong Viét Nam
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ch: chirc 1a chu S?f hitu vdén ch}lyén nhuong: . A A
Tong Cong ty Dau tu phét trién nha va d6 thi BAN CONG BO THONG TIN

- Quan ly, diu hanh thi cong céc du an dugc chi dinh do Cong ty 1am chii d4u tir tir giai doan
chuén bi dau tw, giai doan thuc hién du tu va giai doan sau dau tu (quan ly, van hanh, khai thac).
- Chu tri thuc hién céc cdng tac trién khai déu tir thude du 4n dugc chi dinh do Cong ty lam
chu dau tur.
%  Doi xdy dung cong trinh

La mét don vi nim trong hé théng t6 chirc san xuét kinh doanh ctia Céng ty VINA UIC, c6
chirc nang thuc hién thi cong x4y l4p cic cong trinh thude du 4n do Cong ty lam chu déu tu trién
khai theo md hinh tu thuc hién hoidc cac cong trinh ma Cong ty nhan thau thi cong x4y lip theo
c4c hop ddng giao khoén.

w  Ban chi huy cong trinh

La mét don vi nam trong hé thdng td chirc san xuét kinh doanh ctia Céng ty VINA UIC, chiu
su quén 1y va didu hanh ciia Cong ty vé& moi m3t hoat dong, dugc thanh 14p dé trién khai thi cong
x4y lip cho timg cong trinh cu thé thugc dyr 4n do Cong ty 1am chii du tur trién khai theo m6 hinh
tur thuc hién hodic cac cong trinh ma Cong ty nhan thu thi cong xdy ldp.

Dén thoi diém hién tai, do cong tac kinh doanh cua cac du 4n chi con mot phén cong viéc tai
du 4n Khu dén cu Bic dudng Nguyén Hué. D& phit hop véi thuc té hoat ddng san xuét kinh doanh,
Céng ty da tién hanh diéu chuyén phong Kinh doanh thanh by phan Kinh doanh thuge phong Té
chirc hanh chinh. Do vay, co cAu bd may quan 1y hién tai cia Cong ty gbm:

- Téng giam dbc

- Pho Téng gidm dbc

- Phong T6 chirc hanh chinh

- Phong Tai chinh Ké toan

- Phong Pu tu - Xay lép

- Ban quan ly dy 4n.

- Déi xay dung, ban chi huy cong trinh.

(Nguon: VINA UIC)
3. Danh sich cb dong nim giir trén 5% vén ¢6 phin ciia Cong ty, Danh sich co dong
sang 14p va ty 1¢ ¢d phin nim gii, Co cAu cb dong

3.1 Danh séich cb ddng nim giir trén 5% vén ¢ phén ciia Cong ty thoi diém hién tai

Bang 1: Danh sich cé dong nim giir trén 5% vén ¢ phin ciia Cong ty thoi diém hi¢n tai

Téng cong ty Dau tu phét trién nh?
p | TongcongyDeRrpiattieaiie | 4 g ppaqy 18.467.300.000 | 52,76%

va db thi (HUD)

Té chire tu van: Céng ty Cd phn Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T(f) chire 12 chu s¢ hiru von ch}lyén nhugng:
Tong Cong ty Pau tu phat trién nha va do thi

P E—.

BAN CONG BO THONG TIN

Céng ty Cb phan Tép doan Dau tu

2 . 623.870 6.238.700.000 | 17,83%
Viét Phuong
Céng ty Cb phan Phat trién Dong

3 358.730 .587.300.0 10,259
Duong Xarh 8 3.587 00 25%
Téng Céng ty X4y dung Ha Noi —

g, |*HENERE SRy IGER 358.730 3.587.300.000 | 10,25%
CTCP

5 | Téng Cong ty IDCO - CTCP 311.940 3.119.400.000 | 8,91%

Tong cong 3.500.000 35.000.000.000 | 100%

(Nguén: Céng ty c phan Dau tu xdy dung dé thi Viét Nam)

3.2, Danh sach cb dong sing 1ap va ty 1¢ nim giir c6 phan théi diém hién tai

Béing 2: Danh sich co déng sang lap va ty 1§ nim giir b phin thoi diém hién tai

Téng céng ty Dau tu
phat trién nha va do thi
(HUD)

Téng

28,29,30,31,32
tba nha Van
phong thuong

mai
HUDTOWER,
s6 37 duongLé
Van Luong,
phuong Nhén
Chinh, Quén
Thanh  Xuén,
TP Ha Noi

0100106144

1.846.730

18.467.300.000

52,76%

Céng ty cb phan Phat
trién Pong Duong
Xanh

Téng 5, toa nha
Dich Vong
Building, L6
B2/D7, Trén
Ping Ninh kéo
dai,  phuong
Dich Vong,
quéin Cau Gidy,
TP Ha Ngi

0304789900

358.730

3.587.300.000

10,25%

T chirc tw van: Cong ty C phin Chimg khoan Ngan hang Cdng thuong Viét Nam
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Tff} chire 14 chit s¢r hitu von chuyén nhugng:
Tong Céng ty Pau tir phét trién nha va db thi

BAN CONG BO THONG TIN

Tong Céng ty CP Piu
tu Phat trién X4y dung
(DIC)

265 Lé Hong
Phong, phuong
8, TP Viing
Tau, tinh Ba
Ria -Viing Tau

3500101107

0,00%

Téng Céng ty BT PT
Do thi va Khu Cong
nghiép Viét Nam -
TNHH M3t thanh vién
IDICO ( Nay la Téng
cong ty IDICO- CTCP)

151 Nguyén
Pinh  Chiéu,
Phudmg 6, Quén
3, TP.H6 Chi
Minh

0302177966

311.940

3.119.400.000

8,91%

Téng cong ty CP Xuét
nhép khau va Xay dung
Viét Nam
(VINACONEX)

Toa nha
VINACONEX,
KDT mai
Trung Hoa -
Nhén Chinh, P
Nhén Chinh,
Quén Thanh
Xuan, TP Ha
Noi

0100105616

0,00%

Téng cong ty Xay dung
Ha Ngi - CTCP

86 57 Quang
Trung, Phuodng
Nguyén  Du,
Quan Hai Ba
Trung, TP. Ha
Noi

0100106338

358.730

3.587.300.000

10,25%

3.3. Co cAu cb déng ciia Cong ty thoi diém hién tai

(Ngubn: Cong ty cd phdn Pdu tw xdy dung d6 thi Viét Nam)

Bang 3: Co cdiu cb dong Cong ty thoi diém hién tai

I | Cb dong trong nwéc 5 3.500.000 100,00%

- | Tb chic 5 3.500.000 100,00%

Doanh nghiép nha nudc 1 1.846.730 52,76%

i ;cfni lcong ty Pdu tw phdt trién nha va ] 1 846730 52.76%
0 thi

T chire tur vAn: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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th) chire la chu s¢ hiru vén chuyén nhuong:
Tdng Cong ty Dau tu phét trién nha va o thi BAN CONG BO THONG TIN

- | Canhén 0 0 0,00%
I | Cb déng nwéc ngoai 0 0 0,00%
- | Tb chirc 0 0 0,00%
- | Canhan 0 0 0,00%
III | C6 phan quy 0 0 0,00%
Tong cong 5 3.500.000 100,00%

(Nguén: Cong ty ¢é phan Péu tur xdy dung d6 thi Viét Nam)
3.4. Qua trinh thay doi von dicu 1¢
Véi chii trrong ciia Bd x4y dung, Cong ty ¢d phén Piu tr xdy dung d6 thi Viét Nam dugc
thanh 1ap dé trién khai cac dy 4n ddu tur tai Lao véi vén diéu 18 ban dAu 12 198 ty ddng va ty 1¢ vén
o6p duoc chia déu cho céc cb dong, céc ¢b dng sang 14p 12 06 td chire phap nhén c6 von nha nuée
va thujc B Xay dung bao gdm:

- Tbng cong ty DAu tur phét trién nha va do thi (HUD): Dy kién gép 33 ty dong, twong duong
ty 18 gop von 16,667%

- Cong ty cb phan Phat trién Péng Duong Xanh: Dy kién gop 33 ty dong, tuong duong ty 1
g6p von 16,667%

- Téng Cong ty CP Déu tu Phat trién Xay dung (DIC): Dy kién gép 33 ty dong, tuong duong
ty 18 gop von 16,667%

- Tbng Cong ty Dau tu Phat trién Db thj va Khu Céng nghiép Viét Nam - TNHH Mbt thanh
vién IDICO ( Nay la Tdng cong ty IDICO- CTCP): Du kién gép 33 ty dong, twong duong ty 1&
gop von 16,667%

- Tbng cong ty CP Xuat nhap khiu va Xy dyng Viét Nam (VINACONEX): Dy kién gop 33
ty ddng, twong duong ty 1é gop von 16,667%

- Tbng cong ty Xy dung Ha Noi: Dy kién gop 33 ty ddng, twong duong ty 1¢ gop von 16,667%

Tuy nhién, sau dé céc cd dong Cong ty théng nhét thay dbi ty 1¢ gép von cita céc bén. Cong
ty da dang ky kinh doanh thay dbi lan thir 3 ngay 30/06/2009 véi viée tang ty 1¢ von gop ciia Tong
cong ty HUD 1én 52% vén diéu 18 (100.290.000.000 ddng trong tong vén diéu 1¢ 198.000.000.000
dbng), céc cb dong khac gop 10% von diéu 1¢, Cong ty ¢b phan phat trién Dong Dwong Xanh 8%
vén didu 1. Pén thang 12/2009, céc cb dong gép duoc 30.444.000.000 ddng (15,4% von diéu 1€)
va tir d6 cac Cé déng khong thuc hién gop vén theo cam két.

Nim 2012, Dai hoi déng c6 dong thuong nién da c6 Nghi quyét théng qua viéc giam von
didu 16 xubng 100 ty ddng va hoan thanh viée gép du vén diéu 1é trong thang 10/2012, tuy nhién
céc cb dong khong thuce hién gop von ma vén diéu 1& chi dwgc gop bb sung bing cb tirc dugc chia

T4 chic tu van: Cong ty C6 phan Chimg khoén Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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'I‘é chire 1a chu s¢ hiru von ch’uyén nhuong: ] . i
Tong Céng ty Pau tur phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

14 3.216.600.000 ddng cua 3 don vi (Tdng HUD, Téng cong ty Xdy dung Ha Noi - CTCP, Cong
ty ¢b phin Phat trién Pong Duong Xanh) nén vén thuc gbp la 33.660.600.000 ddng va Cong ty
ciing chua thue hién viéc dang ky gidm vén diéu 16 theo Nghi quyét. Mt khc, tai thoi diém ndm
2012, Cong ty lai c6 sy thay dbi v& cb dong gop vén: Cong ty CP dAu tu tép doan Viét Phuong da
mua hét sé cé phin ciia Tong cong ty cd phin Dau tu Phat trién X4y dung (DIC) va Téng cong ty
CP Xuét nhép khiu va X4y dung Viét Nam (VINACONEX) nén Cong ty Viét Phuong c6 ty 1&
g6p von 12 20% vén didu 18. Nam 2014, Nghi quyét Pai héi déng cd dong thudng nién c6 ndi dung
théng nhat 1am tha tuc gidm vén didu 1é tir 198 ty ddng xudng con t6i thidu bing 50 ty ddng va
thoi gian bd sung vén didu 1¢ trong quy 111/2014. Céng ty d4 tién hanh lam cac thu tyc thay dbi
Pang ky kinh doanh véi viéc giam von diéu 1¢ theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, cic cb dong
khong g6p bd sung vén didu 18 ma chi bd sung thém lgi nhudn nim 2014 vao vbn diéu 1& thanh
34.670.418.000 ddng. Vi vdy, dén ky hop Dai hoi cb dong nam 2016, Céng ty da quyét dinh bd
sung thém quy dau tu phét trién vio vén didu 18 va giam vbn diéu 1& vé mirc thyc gop 1a
35.000.000.000 déng (ba muoi lidm ty dong).
Cu thé qu4 trinh thay ddi vén diéu 18 trén Dang ky kinh doanh nhu sau:

2007 | Cong ty cb phin Péu tu xdy dung d thi Viét Nam duoc thanh lap véi sb von
' didu 1& dang ky 12 198 ty ddng

| Ngay 22/04/2014 dng ky gidm vén didu 1& xuéng 138,6 ty déng

2014 |
- Ngay 21/05/2014 dang ky glam von diéu Ié xuong 97,06 ty ddng

2015 | Neay 05/02/2015 ding ki gidm vén diéu ¢ xuéng 67,042 ty ddng

e ' Pai hi dbng b dong nim 2016 da quyét dinh giam von didu 1¢ vé vén thyc gép
1a3s Sty dong va PKKD thay déi ngay 09/06/2016 |

...... —_— e e

(Ngudn Céng ty cé phdn Ddu !u' My dr,mg du !h; Viét Nam)

4.  Danh sich cong ty me, cong ty lién két, cong ty con ma Céng ty dang nim quyén kiém
sodt hodic c6 phan chi phdi
4.1. Cong ty me

Céng ty me: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO
THI - CONG TY TNHH
Pia chi: Téng 28, 29, 30, 31, 32 Tda nha Vin phong thuong mai

HUDTOWER, sb 37 duong Lé Vin Luong, phudng Nhin
Chinh, Quén Thanh Xuén, TP Ha Ni

Hoat déng kinh doanh chinh: DAu tu phat trién va kinh doanh nha &, bat dong san, cac khu
dan cu, khu dé thi méi, khu cong nghiép; thi cong xady lp,
tdng thau xdy lip cic cong trinh dan dung, cong trinh cong
nghiép, ndng nghiép, giao théng, buu chinh vién thong. Dau
tr tai chinh vao cac Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién

T4 chirc tr van: Céng ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Céng thuong Viét Nam
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T(f) chirc 1a chu s¢ hiru vén c}{uyén nhuong:
Tdng Cong ty Pau tu phat trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

két va ddu tu dai han khéc; Cong ty me - TCT HUD hién c6
cac khoan dAu tu tai chinh vao mot sb doanh nghiép lién két
trong céc linh vue tai chinh, kinh doanh bét dong san, khach

san.

vén diéu 1é ding ky 3.981.000.000.000 ddng (Ba nghin chin tram tdm muoi mot
ty dong).

Vén gop tai 31/12/2024 2.384.873.085.849 ddng (Hai nghin ba tram tém muai bon

ty, tam tram bdy muoi ba triéu, khdng trdm tam muoi nam
nghin, tam trdm bon muoi chin dong).

Gidy Chimg nhan PKDN: S6 0100106144, ding ky 14n diu ngay 02 thang 06 nim
2011, dang ky thay d6i 14n thr 8 ngay 04 thang 11 ndm 2022.

Ty 1é biu quyét tai VINA UIC:  52,76%
4.2. Cong ty lién két, cong ty con
Khong co
5. Tinh hinh lao dgng ciia Cong ty

Tai 31/12/2024, sb lugng lao ddng 1a 15 ngudi, véi co cdu nhur sau:
Bing 4: Co cAu lao dong ciia Cong ty tai 31/12/2024

1 Phin loai theo trinh d chuyén mén 15
+ Co trinh d) dai hoc va trén dai hoc 12

| C4 trinh da cao ding, trung cip 1

+ Lao dong nghé, chua quﬁ d3o tao 2
2 Phan loai theo giéi tinh 15
+ Nam 11

+ Nir 4
Téng cong 15

(Nguén: VINA UIC)

Cong ty thuc hién chinh sach tién luong, phiic loi dbi véi nguoi lao dong trén co s tudn thil
B6 Luét lao dong, cac van ban cua co quan quan ly Nha nude vé lao dong tién luong, thoa wéc tap
thé lao d6ng va can cir theo higu qua san xudit kinh doanh ctia Céng ty. Diéu kién lam viéc cia
CBNV Céng ty khong ngimg dugc cai thién.

Hang nim, Cdng ty da xay dung k& hoach ngin sach danh cho cong téc ddo tao néng cao
chét lugng ngudn nhén luc; khuyén khich tao diéu kién cho CBNV tham gia céc khod dao tao, bdi
dudmg kién thitc dé nang cao trinh d9 chuyén mon, nghiép vu. Qua do, chét lugng ngubn nhan luc
ngiy cang dugc cai thién, dap (mg muc tiéu phat trién bén vitng ctia don vi.

T& chire tu vin: Cong ty Co phan Chimg khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T4 chire la chii s¢ hitu von chuyén nhuong:
Téng Céng ty Pau tur phét trién nha va 46 thi BAN CONG BO THONG TIN

6. Tinh hinh hoat dfng sin xuft kinh doanh

Hoat déng san xuét kinh doanh chinh ctia Cong ty 1a Piu tir kinh doanh céc dyr 4n bat dong
san va thi cong xdy lap

Vi thé cita Céng ty trong nganh

Vé thuong hiéu: 1.4 céng ty con ctia Tong céng ty HUD nén thuong higu ciia Cong ty duge

gén lién v6i thuong hiéu ctia Tong cong ty HUD.

Vé kinh nghiém: Cong ty da thuc hién thi cong x4y lip da dang céc cong trinh (ha ting k¥
thuat, ddn dung, cdng nghiép, tram xir ly nudc thai, xdy lap dién, cdp thoat nudc va phong chay
chita chay...) va thuc hién nhiéu du 4n d4u tu bao gdm céc dy 4n dugc giao, ly quyén, lién danh
d4u thau.

6.1. Chu ky san xuit kinh doanh

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat ddng kinh doanh bat dong san ctia Cdng ty tir thoi diém
xin gidy phép dAu tu, thyc hién giai phong mit bing, xdy dyng co ban cho dén thoi diém hoan
thanh kinh doanh.

Chu ky san xuéit kinh doanh cta hoat dong xay 14p clia Cong ty phu thudc vao timg hop dong
Cong ty thuc hién.

Chu ky san xuét kinh doanh ciia hoat ddng khéc theo thyc té phat sinh.

6.2. Mot so dir 4n, cong trinh da va dang trién khai

6.2.1 Dy dn, cong trinh da trién khai

Dy dn diu tw
»  Duw dn Khu dé thi moi Pong Son, Thanh Hoa

Dur 4n Dau tu xdy dung Nha & lién k& tgi 16 ddt LK20, LK21 thude dy 4n Khu d6 thi méi
Pong Son, huyén Dong Son, tinh Thanh Hoéa. Khu dé thi mdi Pong Son nam trén hai xi Dong
Hung va Déng Tan, huyén Dong Son va phudng Phu Son, Tp.Thanh Hoéa, giap Khu dén cu thi
trin Nhdi, kénh Bic,....

Dur 4n d4 hoan thanh cong thc dAu tu, kinh doanh tir nim 2011 va kiém toén, quyét toan dy
an. Tuy nhién, hién nay du 4n con 2 6 d4t xay nha lién k& (6 s6 1 va 28 16 LK20) chua xong thi
tuc cép Gidy chimg nhén Quyén str dung dét cho khach hang do khach hang chua phdi hop lam
cac thu tuc lién quan.

Tai ngay 31/12/2024, Céng ty con ng Téng Céng ty HUD tién 14i chim tra tién dét va ha
tAng coa dyu n véi s tidn 1a 2.632.233.530 ddng, khoan ng da dugc hach toan, theo dbi trén )
sach ké toan va d6i chiéu hang nam. Cong ty VINA UIC da c6 cam két tra cho Tong cong ty HUD
khi thuc hién kinh doanh du 4n K& Sit - Binh Giang.

T4 chirc tu van: Cong ty Cb phin Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Vi¢t Nam
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T(f) chirc 1a chu s¢ hitu vén ch‘uyén nhugng: i i
Téng Cong ty Pau tu phat trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

» Du dn diu tu xidy dung nha & thap ting TT06-diy A thujc Khu dé thi méi Tay Nam ho

Linh Dam

Cong ty Piu tu xay dung va kinh doanh Dy 4n Nha & thip tAng diy A tai 16 dit TT6 thudc
Khu PTM T4y Nam hé Linh Pam, quin Hoang Mai, TP Ha N6i. Du 4n khu d6 thi méi Tdy Nam
H6 Linh Pam c6 vi tri trong quén thé céc khu d thi kiéu miu Linh Pam, ndm ngay sat dudng
Vanh dai 3, duong Giai Phéng, Qubc Lo 1A.

Du 4n d4 hoan thanh cang tac dau tu va kinh doanh nim 2015 nhung chwa kiém toan, quyét
toan dur an. Tuy nhién, hién nay du 4n con 2 6 dAt xdy nha biét thu (6 s6 9,10) chwa xong thi tuc
cdp Gidy chimg nhan Quyén sir dung d4t cho khach hang do khach hang xay sai quy hoach.

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty con ng Tong cong ty HUD tién dét va ha ting clia dy 4n véi
sb tién 1a 13.489.660.690 ddng (chwa gdm tién 13i), khoan ng di dugc hach todn, theo dbi trén sb
sach ké toan va déi chiu hang nim. Cong ty VINA UIC di c6 cam két tra cho Téng cong ty HUD
khi thuc hién kinh doanh du an Ké Sit - Binh Giang.

BRI Lt

Cong trinh xdy ldp
* Céc cOng trinh d hoan thanh viéc thi cong va quyét ton:
- Thi cdng x4y dung cong trinh Khu nghi mét Ana Mandara Ninh Binh — x4 Gia Van, huyén
Gia Vién, Ninh Binh. :
- Thi c6ng cdng trinh Khu ti dinh cur Vinh Loc B (huyén Binh Chanh, TP HCM).
- Thi cong xdy dung cong trinh sira chita cai tao Tru s& chi nhanh Ngén hang Viét A.
- Thi cong cong trinh Ha tang k¥ thuat va canh quan Hoc vién Phat gido Viét Nam tai Hué.
- Thi cong cong trinh Vinhomes Ha Long.
- Thi cong Son lai cac phong hop toa nha chinh Trung tdm Hoi nghi Qubc gia.
- Thi cong xay dung cic hang myuc Duong giao thong va tuyén thoat nwéc mwa NB02, NB03

thudc Khu dé thi méi trén khu dat 9,1ha Phudng Nguyén Du, thanh phd Ha Tinh.
Té chirc tw vin: Céng ty Cd phan Chimg khoén Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T4 chire 1a chii s¢r hitu vén chuyén nhuong: S L
Tong Cong ty Diu tu phat trién nha va d6 thi BAN CONG BO THONG TIN

- Xd&y dung mdi nha md tim, cai tao nha ciu va khu dit may cdng hudng tir Bénh vién da khoa
tinh Quang Ninh.

- Thi cong Ha ting ky thuat phuc vu diéu kién ban hang khu Shophouses - Cong trinh Vincom
Péng Héi tai dja diém: Dudong Quach Xuan Ky, Phudng Hai Dinh, Thanh Phé Péng Héi, tinh
Quéng Binh.

- Thi cdng Cong trinh Trudng tidu hoc va THCS xa Vinh Trung, huyén Vinh Linh, tinh Quang
Tri.

- Céi tao sira chita mdt sb co s& 1am viéc thudc Cong an quén Hoang Mai.

- Thi cng két chu BTCT xay trat, son ba hoan thién co ban nha Gym, bé boi, locker thugc Dy
4n “Trung tAm dao tao béng dé tré PVF Hung Yén” cia Bénh vién VINMEC.

- Thi cng Ha tAng canh quan thap B2,3 (CT32-33) - (trir hang muc d4) khu Aquabay - Chung
cu cao ting Aquabay - Khu d6 thi Ecopark.

- Thi cdng nha LK-03/19 - Dy 4n dAu tir xAy dung cong trinh khu nha & - thuong mai tuyén
phd trung tim thudc khu d6 thi Phi My - Phudmg Nghia Chénh va xa Nghia Dong - TP Quéng
Ngéi - tinh Quang Ngai.

- Thi cdng cong trinh Vin phong 1am viéc VSIP Nghé An— TP. Vinh — Ngh¢ An.

- Xay dung nha phuc vu d4o tao va thyc hanh Co dién, M6i trudng, Cong nghé sinh hoc va
Céng nghé thire phim thudc trudng Hoc vién Nong Nghiép Viét Nam.

* (o cong trinh da hoan thanh viéc thi cong nhung chua quyét todn:

- Thi céng céng trinh Truomg hoc qudc té Green Star - TP.C4m Phé - Quang Ninh.

- Thi cdng hoan thién 30 cin biét thy Khu biét thr Oyster Villas (Tap doan BIM) — Ha Long,
Quéng Ninh.

- Thi cong két cdu, xay trat va 6p 14t, Cong trinh Club house Green Bay Village -(Tép doan
BIM) — Ha Long, Quéang Ninh.

6.2.2 Du dn, cong trinh dang trién khai
Dy dn diu tw
> D dn Khu dan cu Béc dwomg Nguyén Hug, phwong 1, thanh phd Dong Ha, Quing Tri |

- Tén du 4n: Dy 4n Khu dén cu Béc dudmg Nguyén Hug, phudng 1, thanh phé Dong Ha, tinh
Quang Tri.

. Chu dAu tu: Céng ty cb phin Piu tu vi xdy dung d6 thi Viét Nam.

- Dia didm xay dung: Khu phé 3, Phuomg 1, thinh phd Dong Ha, tinh Quang Tri.

- Dién tich: 22.001 m2;

- Hb so phép ly:

+ Cong van sb 434/UBND-QLDT ciia UBND Thanh phd Dong Ha ngay 2/6/2011 vé viée
cdng nhén chu dau tir du an;

T4 chirc tu van: Céng ty Cb phin Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Vi¢t Nam
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T chirc 1a chu s& hiru vén chuyén nhugng:
I'ong Cong ty Déu tu phét trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

+ Quyét dinh s6 1615/QD-UBND ciia UBND Théanh phd Dang Ha ngay 8/12/2011 vé viée
phé duyét didu chinh quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 KDC Bac dudng Nguyén Hué,
phudng 1, thanh phd Pong Ha;

+ Vin bao s6 330/UBND-QLDT ngay 17/04/2012 cia UBND Thanh phé Déng Ha vé viéc
chép thuan dAu tu dy 4n phét trién nha & Khu dan cu Bic duong Nguyén Hug, thanh phé Dong
Ha;

+ Gidy chimg nhén d4u tir s6 30121000093 ctia UBND tinh Quéang Tri ngay 18/6/2012;

+ Quyét dinh s 1595/QD-UBND ciia UBND tinh Quang Tri ngay 07/9/2012 vé viéc thu hoi
d4t, giao dét dé xay dung du 4n KDC Béc duong Nguyén Hug, phudng 1, thanh phd Dong Ha (giai
doan 1);

+ Quyét dinh s& 1847/QD-UBND ngay 9/10/2012 ciia UBND tinh Quéng Tri vé viéc phé
duyét gia dét dé thu tién sir dung dat khi giao dét cho Cong ty VINA UIC thyc hién dy 4n KDC
Béc dudong Nguyén Hug;

+ Quyét dinh 692/QD-TTRND ngay 15/4/2014 ciia UBND Thanh phd Déng Ha vé viéc phé
duyét kinh phi bdi thudmg hd trg & GPMB x4y dung cong trinh khu dan cu Béc duong Nguyén
Hué, phudmg 1, thanh phé Péng Ha; '

+ Bién ban ban giao tai thyc dia ngay 28/5/2014;

+ Quyét dinh sé 2429/QD-UBND ngay 08/10/2024 ciia UBND tinh Quéang Tri quyét dinh
chép nhén diéu chinh chii truong dAu tu ddng thdri chdp thufn nha d4u tu (Didu chinh 14n thir nhét);

+ Quyét dinh sé 869/QD-UBND ciia UBND Thanh phé Dong Ha ngay 08/04/2025 vé viée
phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1¢ 1/500 KDC Béc dudng Nguyén Hué,
phudng 1, thanh phd Pong Ha; :

- San phim ciia dy 4n theo Vin ban 2796/UBND-CN ngay 18/7/2016 cua UBND tinh Quéng
Tri: Gdm 25 cén nha lién k& va 42 16 dét nén.

- Téng mic dAu tu duge phé duyét 1in du theo Quyét dinh s6 103/QD-HDQT ngay 28/5/2012
ctia Hoi dong quan tri Cong ty va theo Gidy chimg nhén dau tu s6 30121000093 ngay 18/6/2012
la: 131.959.348.000 ddng. Qua 02 14n diéu chinh, thng mitc dAu tu dugc phé duyét diéu chinh theo
Quyét dinh s6 256/QD-HDQT ngay 03/10/2016 ciia Hoi dong quén tri Cong ty la: 56.904.934.000
dong;

- Hién trang: Dy 4n da dugc Cong ty ndp tién sir dung dat; Dy én da thye hién kinh doanh,
chua thuc hién ban giao ha tang cho dia phwong va con mot phin du 4n chua xong giai phong miit
bing, giao dit. Cong ty d thuc hién gia han thei gian thuc hién dy an dén ngay 18/12/2026.

+ Theo Quyét dinh 1595/QD-UBND ngay 07/9/2012 ctia UBND tinh Quang Tri v& viée thu
héi d4t va giao dét thuc hién dy én (giai doan 1) dién tich dét d& giao dé thyc hién dy 4n 14 17.150
m? trong d6 Dét & 11.623 m?, Dét giao thong 5.307 m?, DAt nha vén héa 220 m”. Tuy nhién dén
thoi diém hién tai Cong ty méi nhén duoc duoc 15.403 m trong d6 DAt & 9.953 m’, Dt giao thong
5230 m? , Pét nha vin héa 220 m, con 1.747 m* chua duoc ban giao & thuc hién du an. Thyc té
phé‘m dién tich d4t kinh doanh Céng ty duge nhan ban giao ngoai thuc dia di bi cét giam do du an

T chire tur van: Cong ty C6 phan Chitng khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T(f) chirc 1a chu s¢ hitu von ch}lyén nhuong:
Téng Céng ty PAu tu phat trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

phai thi cong thay ddi huéng tuyén céng ADB va bj ngudi dan lan chiém dét. Phan dit cta Giai
doan 2 12 4.851 m? (cha yéu la @4t cong cong va vuon hoa) cta dy 4n ciing chua duge TP Déng
Ha giao cho Cong ty thue hién.

+ Theo Quyét dinh s6 869/QD-UBND cia UBND Thanh phé Déng Ha ngay 08/04/2025,
téng dién tich cia du 4n duoc diéu chinh 14 21.977,67m2.

+ Tai thoi didm 30/6/2024, du 4n con 09 & dat chua kinh doanh trong d6: 01 6 dat da dugc
cAp Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t (O d4t s 45) Cong ty thé chap tai Ngan hang BIDV - Chi
nhanh Trang Tién - Ha Ni, con lai 08 6 d4t chua dugc ban giao dat ngoai thuc dia va chua duge
duoe cép gidy chimg nhin quyén str dung dét (O dét sb 11,12,29,30,37,42,43,44).

+ Ngay 16/12/2024, Cong ty d thuc hién chuyén nhugng 6 dét s6 45 (sau khi da giai chap).
Pén thoi diém 1ap Ban cong bd thong tin nay con 08 6 dét chua kinh doanh; c4c & dat nay van
chua duoc ban giao d4t ngoai thuc dia, chua dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, trong
08 6 dét nay c6 01 O dét chua duoc giai phong mat bing (O dat s6 12). Cong ty da nhan dit coc
déi v6i 02 6 dét nhumg chua ky hop ddng chuyén nhuong (O dét s6 42, 43). Cu thé céc 6 dat dat
coc va chuyén nhugng nhu sau:

(*) O dht 42 chua duoc chp GCN QSD dét, Céng ty di ky Bién bén dt coc mua dat & véi dng
Vil Pinh Nam ngdy 14/04/2020, Gid tri 6 dét (tam tinh) theo dién tich dgt coc 212,77 m’ Ia
1.051.664.237 ddng tuong duong gi4 ban la 4.942.728 dbng/ m?, dy kién dién tich thyc té con lai
sau giai phéng mit bing cta 6 d4t 13 207,4 m”

(**) O dét 43 chua duoc chp GCN QSD dét Cong ty di ky Bién ban dat coc mua dét & véi
ong Vii Dinh Nam ngay 14/04/2020, Gié tri  dat (tam tinh) theo dién tich dat coc 186,01 m? 1A
919.396.835 dbng twong duong gié 1a 4.942.728 dbng/m2, dy kién dién tich thyc té con lai sau
giai phong mat bing clia 6 dit 1a 175,6 m.

Khach hang da chuyén tién dat coc mua 02 6 dét (sb 42,43) cho Céng ty 50% gid tri dat
theo Bién ban dit coc mua dit & ngay 14/04/2020 va Cong vén sb 178/CV-VINA-UIC ngay
22/8/2024 v& vide d& xudt tam g thém tidn ddt coc mua 2 6 dét. Theo Muyc III vé Quy dinh
thuémg phat cia Bién ban dat coc mua dét & ngay 14/04/2020, hai Bén da théng nhat dua ra thoa
thuén: “Néu vi Iy do ndo dé ma Bén A khong déng y bdn cho Bén B thi Bén A sé phdi hoan tra lgi
toan bo s6 tién da dat coc va boi thuong cho Bén B mgt khodn tién bc%ng 0 tién ddt coc cho Bén
B”.

(+*%) () dht 45 d duoc cAp GCN QSD dét, Cong ty da ky Hop dbng chuyén nhuong quyén
sir dung dAt & voi ong Phan Cong Hoa ngay 16/12/2024, Gia tri & 4t 12 1.456.000.000 ddng tuong
duong gid ban 12 8.000.000 ddng/m? va da hoan thinh viéc cip GCN QSD dét cho khach hang.

e O
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Tf:‘J chirc 1a chu so hiru von ch_uyén nhuong:
Téng Cong ty DAu tu phdt trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

>  Duw dn Diu tu xdy dung Khu dén cw méi phia Nam Thi trin Ké Sit, huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong

_ Tén du 4n: Dy 4n DAu tu x4y dung Khu dén cu méi phia Nam Thi trin Ké Sat, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong.

- Dia diém thyc hién dy 4n: Khu dét thyc hién dy 4n thude dia ban cac xa: Trang Liét, Vinh
Tuy va Vinh Hong (nay 12 thi trdn K& Sit, x Vinh Hung va Vinh Hdng), huyén Binh Giang, tinh
Hai Duong.

- Chii ddu tu: Lién danh Cong ty ¢d phn Dau tu xdy dung do thi Viét Nam, Cong ty cb phin
Péu tur phét trién nha va do thi HUD6, Cong ty ¢ phin Dau tu va xay dung HUD10. Trong do, ty
1é tham gia gbp von cua céc don vi: Cong ty VINA UIC 40%, Cong ty HUD6 30%, Cong ty
HUD10 30%.

- Tbng dién tich dét quy hoach: 198.527 m”.

- Hbso phép ly: _

+ Quyét dinh s 3987/QD-UBND ciia UBND huyén Binh Giang ngay 23/11/2011 v& viée
phé duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 KDC méi phia Nam thi trdn Ké Sat, Binh Giang;

+ Quyét dinh sé 900/QD-UBND cia UBND tinh Hai Duong ngay 15/3/2019 vé viéc phé
duyét két qua lua chon nha dAu tur thye hién dir an dau tu xdy dung KDC m6i phia Nam thi tran
Ké Sit, Binh Giang;

+ Hop ddng hop tac dAu tu va kinh doanh s6 01/2019/BCC/VINA UIC-HUD6-HUD10 ngay
04/06/2019 ky gifta Cong ty C6 phin Dau tw xdy dung D0 thj Viét Nam — Cong ty Cb phan Piu
tur phat trién nha va Pé thi HUD6 — Cong ty C phin Dau tu va Xay dung HUD10 (VINA UIC-
HUD6-HUD10) thye hién Dy 4n Dau tu xdy dyng KDC méi phia Nam thi trin K¢ Sat, Binh Giang;

+ Hop ddng dau tu thyc hién d 4n sb 01/2019/HDDA ngay 06/06/2019 giita UBND huyén
Binh Giang v Lién danh VINA UIC-HUD6-HUD10;

+ Quyét dinh s6 440/QP-UBND ctia UBND huyén Binh Giang ngay 19/02/2020 vé viéc phé
duyét phuong 4n hd tro khi Nha nuéce thu hdi dét thuc hién cong trinh xay dyng Khu dén cu m6i
phia nam thi trin K¢ Sit, Binh Giang (dot 1);

+ Quyét dinh sé 1097/QD-UBND ctia UBND tinh Hai Duong ngay 27/4/2020 vé viéc chdp
thuén dAu tu Dy 4n dAu tu xdy dung KDC méi phia Nam thi trin K& Sit, Binh Giang;

T& e tur vén: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Céng thuong Viét Nam
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T chirc 1a chii s¢ hiru von chuyén nhuong:
Tbng Céng ty Diu tu phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

+ Quyét dinh 08/2020/QP-LD ngay 16/11/2020 cua Lién danh VINA UIC-HUD6-HUDI10
vé viéc Phé duyét Bdo cdo nghién ciru kha thi dAu tu xdy dung Du 4n dau tu xdy dyng KDC méi
phia Nam thi tran K¢é Sit, Binh Giang;

+ Thi tuéng Chinh phit ¢6 vin ban sé 1774/TTg-NN ngay 15/12/2020 ddng y cho UBND
tinh Hai Duong chuyén dbi muc dich trong laa dé thyc hién dy 4n trén dia ban tinh Hai Duong,
trong d6 cé Du én Dau tu xdy dung Khu dan cu méi phia Nam Thi trin K& Sit, huyén Binh Giang.

+ Quyét dinh s6 2821/QD-UBND ciia UBND huyén Binh Giang ngay 24/09/2021 vé viée
phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg khi Nha nuée thu héi dat thuc hién cong trinh xay dung
Khu dan cu méi phia nam thi trdn Ké Sit, Binh Giang (dot 2);

+ Quyét dinh s6 759/QD-UBND ctia UBND huyén Binh Giang ngay 14/04/2022 vé viée phé
duyét phuong 4n bdi thudmg, hd trg khi Nha nude thu hdi dt thuc hién cong trinh x4y dung Khu
dén cur méi phia nam thi trin Ké Sit, Binh Giang (dot 3);

+ Quyét dinh 1239/QD-UBND ciia UBND huyén Binh Giang ngay 07/7/2022 cta UBND
huyén Binh Giang vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500 Khu dén
cu mdi phia Nam thi trdn Ké Sit, huyén Binh Giang, tinh H&i Duong (lan 1);

+ Quyét dinh s6 2743/QD-UBND cia UBND huyén Binh Giang ngay 27/12/2022 vé viéc
phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg khi Nha nuéc thu hdi dét thyc hién cong trinh xdy dung
Khu dén cu méi phia nam thi trdn Ké Sit, Binh Giang (dot 4);

+ Quyét dinh s 515/QD-UBND ctia UBND tinh Hai Duong ngay 28/3/2023 vé viéc chip
thun chi truong diéu chinh Dy 4n dau tu xdy dung KDC méi phia Nam thi trdn K¢é Sit, Binh
Giang;

+ Phu luc Hop ddng déu tur thyuc hién dir 4n sé 01/2023/PLHDDA ngay 06/06/2023 gilta
UBND huyén Binh Giang va Lién danh VINA UIC-HUD6-HUDI10;

+ Thiét ké co so dw 4n da duoc S& Xay dung thim dinh tai vén ban s6 1266/SXD-
QLXD&HTKT ngay 07/8/2020, S& Cong thuong thim dinh hang muc dién trung thé 35kV tai vén
ban sb 1342/SCT-QLNL ngay 28/7/2020. Gidy chimng nhin thim duyét thiét ké vé phong chay va
chita chdy cho cong trinh do Phong canh sét PCCC va CNCH thude cong an tinh Hai dwong cip
ngay 23/6/2021;

+ Két qua thém tra diéu chinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét k& co s s6 16- 06-
23/TTQHPT&NT ngay 16/6/2023 cia Trung tdm quy hoach do thi va No6ng thon;

- Sén phim cta du 4n: Nha & biét thu 43 6 dit; nha & lién ké 510 6 dét; nha ¢ xa hoi; nha &
hén hop (dich vu thuong mai, cdng cdng, van phong va nha & cho thug).

- Téng mitc dAu tu dy an: Theo Quyét dinh s6 900/QD-UBND ngdy 15/3/2019 cia UBND
tinh Hai Duong, gia tri Téng mitc ddu tu chua bao gdm tién sir dung 4t phai ndp va chi phi li
vay trong thoi gian xdy dyung 12 280.571.683.000 dong. Theo Quyét dinh 08/2020/QD-LD ngay
16/11/2020 ctia Lién danh VINA UIC — HUD6 — HUD10 phé duyét, Gia tri Téng mirc dAu tu cia
du 4n (d3 bao gbm tién sir dung dat phai ndp va chi phi lai vay trong thoi gian xay dyng) la
697.942.092.556 dong.

T4 chire tur van: Cong ty Co phan Chimg khoén Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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ch) chirc 1a chu s¢ hiru von ch}xyén nhugng: .
Téng Cong ty DAu tu phét trién nha va db thi BAN CONG BO THONG TIN

- Tién @6 thuc hién dy an:

Theo théng tin tai van ban sb 228/CV-NDPD-VINA UIC ngay 10/12/2024 va s6 14/CV-
NDD-VINA UIC ngay 04/02/2025 ciia Td dai dién vén ciia Tong cdng ty HUD tai Cong ty VINA
UIC va céc vin ban ¢6 lién quan khac, trong diéu kién Céng ty VINA UIC va cic céc don vi trong
Lién danh dam bao dép tmg di va kip thoi ngudn vén thyc hién dy 4n thi d kién tién d§ thyc hién
du 4n nhu sau:

+ Béi thudmg, GPMB xong phén dién tich dat ndng nghiép trude Quy I11/2025; du kién Quy
11/2026 hoan thanh GPMB cua toan bd du 4n va np tién sir dung d4t vao nam 2026.

+ Du kién Quy 1/2026 dy 4n s& dugec UBND tinh Hai Duong giao d4t 1an 1 va thuc hién céc
thu tuc xdc dinh tién sir dung dét.

+ Hoan thanh viéc xin Gidy phép x4y dung trong Quy 1/2026.

+ Thi cong ha tang k¥ thuat dy 4n trong 02 nam tir Quy 11/2026 dén Quy 11/2028.

+ Du kién bét dAu kinh doanh tir Quy 1/2029.

+ Sau khi hoan thién xdy dung ha tAng, Lién danh VINA UIC-HUD6-HUD10 dy kién thyc
hién chuyén nhuong quyén sir dung d4t ctia 2 16 @4t hdn hop HH1, HH2 trong ndm 2029 (Chu
truong chuyén nhuong quyén sir dung d4t nay dugc lién danh phé duyét theo Quyet dinh sé
08/2020/QD- LD ngay 16/11/2020).

- Tinh hinh thyc hién du an:

+ UBND huyén Binh Giang d& phé duyét phwong 4n bdi thutng, hd tro GPMB duoc 04
dot, voi tong dién tich bdi thudng 12 104.667,2 m?/198.527 m?. Tuy nhién, phén dién tich da thu
hdi dé giai phong mit bing khong lién thira, con nhiéu thira nim xen kep nhau. Lién danh d4 phé
duyét dir toan bdi thudng, hd trg GPMB tai quyét dinh sb GSQOZIIQB -LD ngay 01/3/2021 véi
tdng gid tri bdi thudmg, hd trg GPMB 14 170.156.064.460 ddng (bao gbm tién hd tro GPMB clia
Nha déu t). Tai Quyet dinh 1239/QD-UBND ngay 07/7/2022 cia UBND huyén Binh Giang vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu dan cu m6i phia Nam thi
tran Ké S#t, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong (lan 1), Chi phi bdi thudng giai phéng méit bing
dugc phé duyét 12 93.636.365.000 ddng (chura bao gdm tién h8 trg GPMB cta Nha dAu tir).

+ Theo Quyét dinh s6 515/QD-UBND ngay 28/03/2023 clia UBND tinh Hai Duong vé viée
chip thuan chit trrong diéu chinh Dy 4n dAu tw xdy dyng Khu dén cu méi phia Nam thi trdn Ké
Sit, huyén Binh Giang, tai Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh nay: “4. V2 tién do thuc hién dy 4n: Hoan
thanh dAu tr xdy dung todn bd ha ting k§ thuét trong thoi gian 24 théng, k& tir Quy Il nam 2023”.
Nhu vdy, tinh dén hét thang 06/2025, Lién danh phai hoan thanh viéc dAu tu xay dung toan bd ha
tang k¥ thuat ctia du an. Tuy nhién, dén nay du 4n dang thuc hién cong tic GPMB chua dugc giao
dAt, Lién danh phai xin gia han thoi han thuc hién dy 4n dau tu.

+ Pén nay, Du 4n da thyc hién xong mot sb cong viée cua giai doan chuin bi d4u tir, dang
thuc hién cong téc gidi phong mit bing va céng tac 13p k& hoach lwa chon nha thau tr van thiét ké
giai doan thyc hién du an. Dy an chura duge giao d4t va chua xéc dinh duge gid tri tién sir dung
dat.

T4 chirc tu van: Céng ty CS phin Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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ch} chire 1a chu s¢ hitu vbn chpyén nhuong:
Téng Cong ty PAu tu phét trién nha va dé thi BAN CONG BO THONG TIN

Céng trinh thi cong xdy lap
»  Thi cong xdy dung va ldp dit thiét bi - Hang muc nha sé 8: Nha thuc hanh da ning va

phu trg thupc du dn Cai tgo, nang cip truong Cao ding Du lich Ha Nji

Quy mé cong trinh bao gdm: 01 tAng him, 07 tAng ndi va 01 tAng tum k¥ thudt. Chiéu cao
cong trinh 32,650 m va hé théng ha ting k¥ thuat déng bd véi khu ve.

Gid tri Hop ddng thi cong cong trinh 1a 44.782.713.360 dbng. Céng trinh d3 dugc nghiém
thu hoan thanh va nghiém thu PCCC, da dugc Chu dAu tu phé duyét quyét toan, chdy két qua kiém
toan dé quyét to4n chinh thirc, chd nghiém thu ctia S& Xay dung dé ban giao dua vao sir dung. Gi4
tri quyét toan d& duoc Chii dAu tu phé duyét 13 42.454.894.385 dong.

7. Bio cdo két qua hoat dong sin xuit kinh doanh trong cic nim gin nhit
Biang 5: Tinh hinh hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty giai doan 2023 — 31/3/2025
Don vj tinh: Triéu Dcﬁ\ng'

Téng gié tri tai san 125.147 125.339 0,15% 126.440
Doanh thu thuén 30.692 946 -96,92% 0
Loi nhuan thuan tir hoat 6.963) 8) " “6)
i a

dong kinh doanh
Loi nhusin khéc (20) 35 n/a (6)
Loi nhusn trude thué (6.983) 7 n/a (52)
Loi nhufin sau thué (6.983) 7 n/a (52)
Ty 18 1oi nhuén tra 6 tirc

- - n/a =
(Y0)

(Nguon: BCTC ndm 2023, 2024 dé duoc kiém todn va BCTC Quy /2025 tu ldp ctia Céng ty VINA UIC)
Ghi chii: 86 li¢u tong c6 thé chénh lgch véi 16ng cdc s6 thanh phdn do nguyén tdc lam tron.

Nam 2024 doanh thu ban hang va cung cap dich vu giam dang k& so voi nim 2023 do nim
2024 Cong ty khong phat sinh doanh thu xay l&p va doanh thu bét dong san cling gléu:n manh boi
trong ndm Céng ty chi thyc hién ban giao At cua du 4n Khu dén cu Béc dudmg Nguyén Hué, Déng
Ha, Quang Tri.

Nguyén nhan két qua hoat dong SXKD cia Cong ty 16 1a do: Nam 2023, Cong ty quyét todn
mdt sO cong trinh xay lap bi 18 do thoi gian thi cong kéo dai, phéat sinh tang chi phi; Nam 2024,
doanh thu thdp va chit yéu tir hoat dong kinh doanh bat dong san, khong c6 doanh thu tir hoat dong
xay lap; Quy 1/2025, khong phat sinh doanh thu bén hang va cung cép dich vu.

T4 chirc tu vAn: Cong ty Co phan Chimg khodn Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T4 chite 1a chit s¢ hiru von chuyén nhuong: 1
Téng Céng ty Déau tu phat trién nha va dé thi BAN CONG BO THONG TIN

Co chu doanh thu va loi nhuén gdp ciia Céng ty nhu sau:
Bing 6: Co cAu doanh thu va lgi nhuin gp cia Cong ty niim 2023 — 2024

Don vi tinh: triéu déng

Hoat dong
kinh
doanh bt
ddng san

8.959 | 29,2% | (2.137)| 46,6% 896 | 94,71% 451 | 130,35%

Hoat dong
xdy lap va
. 21.733 | 70,8% | (2.447)| 53,4% 50| 5,29% -105 | -30,35%
hoat dong

khac

Tén
. - 30.692 | 100% | (4.584) | 100% 946 | 100% 346 100%
cong

(Ngudn: BCTC ném 2023 va niim 2024 dé dwoc kiém todn cia Cong 1y)
Céng ty dang gap khé khan trong hoat dong kinh doanh do du 4n ctia Cong ty chua dem lai
hiéu qua, loi nhuin gdp ndm 2024 dang ghi nhén 346 triéu ddng.

7.4. Tinh hinh tai chinh cia Céng ty
Bing 7: Tinh hinh tai chinh ciia Cong ty giai doan 2023 — 31/3/2025

Don vi tinh: triéu a’c';ng

I | Téng chng Taisan 125.147 125.339 0,15% 126.440

1 | Taisan ngin han 124.849 125.101 0,20% 126.224
Tién va cac khoan twong

- —— 8.947 787 91,20% 100

Céc khoan phai thu ngén han 41.077 39.466 -3,92% 40.090

" Hang ton kho 73.943 83.654 13,13% 34.305

- Tai san ngan han khac 882 1.194 35,37% 1.229

2 | Taiséan dai han 298 237 20,47% 216

T8 chirc tir vin: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Céng thuong Viét Nam
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'I‘é:‘) chie 1a chu so hiru von ch}lyén nhugng:
Tdng Céng ty DAu tu phat trién nha va d6 thi BAN CONG BO THONG TIN

= Tai san ¢ dinh 277 210 -24,19% 196
. Tai san dai han khac 21 27 28,57% 20
I | Tong cong Ngudn von 125.147 125.339 0,15% 126.440
1 No phai tra 104.596 104.781 0,18% 105.934
= No ngén han 104.596 104.781 0,18% 105.934
- No dai han 0 0 n/a
2 | Von chii s& hiru 20.551 20.558 0,03% 20.506
Vén gbp chi s& hiru 35.000 35.000 0,00% 35.000
i:éi"h“é“ LS e -14.449 -14.442 n/a -14.494

(Nguén: BCTC nim 2023, 2024 dé duwoc kiém todn va BCTC Quy 1/2025 tir Idp ciia Céng ty VINA UIC)

Ghi chii: S6 liéu tong cé thé chénh léch véi tong cdc s6 thanh phc‘in do nguyén tdc lam tron.

Cic khoan muc tai san, ng phai trd va von chi s& hitu ndm 2024 ciia Cong ty khong bién
dong nhidu so voi ndm 2023. Tai sén ciia Cng ty chi yéu 1a céc khoén phai thu ngan han va hang
tbn kho, cu thé ty 1é ng phai thu so véi tong tai san cia Cong ty tai ngay 31/12/2023; 31/ 12/2024
va 31/03/2025 14n Twot 1 32,8%; 31,5%va 31,7%. 1y 1& hang tdn kho so véi tong tai sn ciia Céng
ty tai ngdy 31/12/2023; 31/12/2024 va 31/03/2025 lan luot 12 59,1%; 66,7% va 67,1% . Ngudn
vén tai tro cho hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty chu yéu la cac khodn ng phai tra ngén
han, cu thé ty 16 No phai tra ngn han so véi tdng ngudn vén ciia Cong ty tai ngay 31/12/2023;
31/12/2024 va 31/03/2025 1an Lot la 83,6%; 83,6% va 83,8%.

* Y kién ciia don vi kiém todn Bdo c4o tai chinh
» Y kién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2023:

“Chiing t6i tin twdng ring c4c bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thép duoc 1a day
da va thich hop 1am co sé cho ¥ kién kiém toan ngoai trir ciia chung t6i

Co s& ciia y kién kiém todn ngoai trir:

- Nhur d4 trinh by tai Thuyét minh s6 07 — No qué han, Cong ty chua dénh gid kha ning thu
hoéi va wéc tinh du phong ng phai thu khoé dodi cn trich lap déi voi khoan no phai thu d3 qua han
thanh toan tai ngay 01/01/2023 va 31/12/2023. Biing céc thii tuc kiém ton can thiét da thyc hién,
chiing t6i khong thé thu thap dwoc céc tai lidu cn thiét dé 1am co s& d€ dénh gid kha nang thu hdi
ciia céc khoan phai thu ny va ciing nhu khong ¢6 can cir udc tinh s6 dy phong ng phai thu khé
doi can trich lap;

- Nhu dé trinh bay tai Thuyét minh sb 8 va Thuyét minh s 32, Cong ty dang theo ddi trén
khoan muc Chi phi san xuét kinh doanh d& dang mt s Cong trinh chua duge quyét toan. Dong
thesi, Céng ty da didu chinh héi t6 mot phin cic khoan 18 clia mot sO cong trinh ton dong tir cdc

T chirc tr van: Cong ty C) phan Ching khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T(f) chire 1a chu s¢ hiru von chpyén nhuong:
Téng Cong ty Péu tu phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

ndm trudc va ghi nhin mot phin vio khoan muc Gié vén hang bén nim 2023. Ching t6i khong
thé thu thap duoc ddy du bing chimg kiém toan thich hop dé dwara y kién vé tinh chinh xéc, tinh
ddy da va tinh hién hiru ciia khoan muc “Chi phi san xuét kinh doanh d& dang” tai thoi diém
+ 31/12/2023 va 01/01/2023, ciling nhu anh hwdng cia cac vén dé néu trén dén Béo céo tai chinh cho
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

- Taingay 01/01/2023, khoén truy thu vé thué va céc khoan giam lgi nhuén con lai theo Bién
ban kiém tra thué ctia Cuc thué TP Ha Nbi cho ky tinh thué tir ndm 2010 dén ném 2014 chua dugc
hach toan vao két qua kinh doanh ctia nam tai chinh tuong tmg ma dang dugc Cong ty trinh bay
tai chi tidu “Phai thu ngén han khéc” trén Bang Cén déi ké toan (chi tiét tai Thuyét minh 6(*)) va
trong nam, Céng ty d4 bi trir khoan nay vao loi nhusn sau thué nim 2022 (*) (chi tiét tai Thuyét
minh 17).

- Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sb 2.6, mgt s6 khoan chi phi quén ly doanh nghiép da duoc
Céng ty ghi nhan vao Chi phi san xuét kinh doanh dé dang va gid von cia du 4n dau tu qua céc
ky ké toan. Chiing t6i chua thu thap duogc bling chimg dé xéc dinh anh hudng clia vén d& nay dén
Bio c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

Y kién kiém toin ngoai trir

Theo ¥ kién cita chiing ti, ngoai trir anh huéng clia cic van dé néu trén tai doan “Co s& cla
v kién kiém toan ngoai trir”, Bdo céo tai chinh d& phén 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Céng ty cd phin Déu tu xdy dung d6 thi Viét Nam tai ngay
31/12/2023, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iru chuyén tién ¢ cho nim tai
chinh két thiic cing ngay, phu hop véi Chufin muc ké toan, Ché d5 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va c4c quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.”
> Y kién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2024:

“Chiing t6i tin tuong ring c4c bing chimg kiém to4n ma chiing t6i dé thu thép dugrc la day
du va thich hgp lam co s& cho y kién kiém toan ngoai trir cia ching 61

Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir:

~ Nhur d4 trinh bay tai Thuyét minh s6 07 — N¢ qué han, Cdng ty chua danh gid kha niing thu
hdi va udc tinh du phong ng phai thu khé doi cAn trich lap ddi v6i khoan ng phai thu da qua han
thanh toan tai thoi diém 31/12/2024. Béng céc thi tuc kiém toan cén thiét d thyc hién, chiing t0i
khong thé thu thap duogc c4c tai liéu cin thiét d& 1am co s& dé dénh gid kha ning thu héi cia céc
khoan phai thu nay va ciing nhu khong c6 cén cir uée tinh sb du phong ng phai thu khé doi can
trich 1ap.

- Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh s6 8, Cong ty dang theo ddi trén khoan myc Chi phi san
xuét kinh doanh dé dang mét s& Céng trinh chua dugc quyét todn, Ching t6i khong thé thu thip
duoc dhy di bing chimg kiém toan thich hop dé dua ra ¥ kién vé tinh chinh x4c, tinh day du va
tinh hién hitu cia khoan muc “Chi phi sin xudt kinh doanh d& dang” tai thoi diém 31/12/2024,
ciing nhu anh huéng ciia céc vAn dé néu trén dén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2024.

T4 chirc tu van: Cong ty CO phin Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam
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T(f) chirc 1a chu s¢ hiru vén chuyén nhuong:
Téng Cong ty Pau tur phét tricn nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

- Nhu d4 trinh bay tai Thuyét minh s6 2.7, mot s6 khoan chi phi quéan 1y doanh nghiép da dugc
Cong ty ghi nhan vao Chi phi san xuft kinh doanh d& dang va gi von cla dy 4n dau tir qua cic
k¥ ké toan. Chung t6i chua thu thap duge bing chimg @8 xéc dinh anh huéng cta vin dé nay dén
Biéo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ctia chiing tdi, ngoai trir anh hudng cla céc véan d& néu trén tai doan “Co s& clia
¥ kién kiém todn ngoai trir”, B4o céo tai chinh dé phan 4nh trung thyc va hop 1y, trén céc khia canh
trong yéu tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty ¢ phin Déu tu xéy dung dd thj Viét Nam tai ngay
31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t€ cho ndm tai
chinh két thic cing ngdy, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo cdo tai chinh.”
7.2. Tinh hinh céng ng phii thu ngiin han ciia Cong ty

Bing 8: Cong n¢ phai thu ngin han ciia Céng ty giai doan 2023 — 31/3/2025

Don vi tinh: triéu dong

Phai 5 ja kh
[Pl dongin e ol e 10.048 8.341 8.309
hang
g | TRt aauget boLtEn 2.767 2.790 2.948
han :
3 | Phai thu ngin han khéc 28.263 28.335 28.833
Tong cong 41.077 39.466 40.090

(Nguon: BCTC ndim 2023, 2024 da dugc kiém todn va BCTC Quy I/2025 tw lgp cua Cong ty VINA UIC)
Ghi chii: 86 liéu téng c6 thé chénh léch voi téng cdc so thanh phdn do nguyén téc lam tron.
Tai ngay 31/3/2025, trong s cac khoan phai thu ngén han ctia Cong ty 6 23.058 trigu dong
la ng qua han, nhung Céng ty chua trich 14p du phong, do Cong ty khé khiin vé tai chinh nén chua
c6 ngudn bu dip. Mt khic, Cong ty c6 mot s6 khoan cong ng khdng co dbi chiéu véi tong gié tri
14 12.248.755.513 ddng. To dai dién vén Tdng cong ty HUD tai Cong ty VINA UIC xéc nhin sb
cong ng 12.248.755.513 dbng 12 diing va chiu trach nhiém thu hoi.
Phai thu ngan han khéc chiém ty trong 16n 1a do Céng ty tam tmg @& thuc hién mét sb cong
trinh, du 4n nhung chua thu hdi duoc.
7.3. Tinh hinh cdc khoin n¢ phai tra ciia Cong ty
Béing 9: Cong ng phai tra ciia Cong ty giai doan 2023 —31/3/2025
Don vi tinh: triéu déng

No phii tra 104.596 104.781 105.934

I | No ngin han 104.596 104.781 105.934

T chirc tw van: Cong ty C phan Chimg khoén Ngan hang Cong thuong Vi¢t Nam
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Té chirc 1a cha sé& hitu vén chuyén nhugng:

Tdng Céng ty Dau tu phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

1 | Phai tra ngudi ban ngén han 30.205 25.935 25.483
2 | Ngudi mua tra tién truée ngén han 430 987 987
3 Thué va céc khoan phai nép Nha - % o
nuéc
4 | Phai tra ngudi lao dong 566 468 323
5 | Chi phi phai tra ngén han 2.002 1.744 439
6 | Phai tra ngan han khéc (*) 25.012 24.724 26.303
7 | Vay va ng thué tai chinh ngén han 46.363 50.918 52.398
II | No dai han 0 0 0

NS~ v

(Ngudn: BCTC nim 2023, 2024 da duoc kiém todn va BCTC Quy 1/2025 ty Igp cia Céng ty VINA UIC)
Ghi chii: S6 ligu tong co thé chénh léch véi téng cdc s6 thanh phan do nguyén tdc lam tron.
(*) Khoan phai tré ngén han khéc chi yéu 1a céc khoan g6p von ciia céc don vi Lién danh
thyc hién du 4n Ké Sit — Binh Giang; n¢ phai tra cdc Doi xdy dung va 13i vay phai tra cic ca
nhén...
Khoan muc chiém ty trong 16n nhét 1a Vay va ng thué tai chinh ngén han. Chi tiét nhu sau:
Bing 10: Vay va ng thué tai chinh ngin han ciia Cong ty giai doan 2023 -31/3/2025

Don vi tinh: triéu dong

Vay ngin han 46.363 50.918 52.398
I | Bénlién quan 4.000 11.578 11.578
L& Trung Diing - Thanh vién
§ e e R 4.000 8.378 8.378
HDPQT, Phé TGP Cong ty (*)
&n Thé Thuc - Trud
5, | DEmE e Thips~ Tiwing 0 3.200 3.200
ban Kiém soat Cong ty (*)
11 | Bén khic 42.363 39.340 40.820
Ngan hang Thuong mai Cé
1 | phin dAu tir va Phat trién Viét 2.143 0 0
Nam — Chi nhanh Trang Tién
2 | Vay ca nhén (¥) 40.220 39.340 40.820
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T6 chirc 1a chu s hiru vbn chuyén nhuong: . L
Tong Cong ty Pau tu phét trién nha va dé thi BAN CONG BO THONG TIN

(Nguén: BCTC ndm 2023, 2024 da duoc kiém todn va BCTC Quy 1/2025 tw Idp ciia Céng ty VINA UIC)
(*) Vay cd nhéan la cdc khodn vay huy dong tir cdc cd nhdn véi hinh thicc tin chdp, c6 thoi han vay
6- 12 thdng, 1di sudt dao dong tir 7,6% - 11%/ndm va cé dinh suot thoi gian vay, véi muc dich vay
1o b6 sung von dé thuc hién cdc du dn ddu tu va duy tri hoat dong SXKD chung cia Cong ty.

8.  Tinh hinh sir dung dét dai ciia Cong ty
Cong ty khoéng co dAt dai 12 tai san cb dinh, Cong ty dang thuc hién céc du 4n déu tu c6
Hang tdn kho 1 bét dong san da néu tai Muc 6.2.2 D dn, cong trinh dang trién khai,
9.  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Bing 11: Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Heé sb thanh to4n ngén han (lan) v 15
(Tai san ngén han/N¢ ngén han) ’ :
+ Hé s thanh toan nhanh (l4n)
. , y 0,49 0,40

(Tai san ngan han - Hang ton kho)/N¢ ngén han
2. Chi tiéu vé co ciiu von
+ Hé sb No (N phai tré&/ Tong tai sin) (lin) 0,84 0,84
+ Hé sb No (No phai tra/ Vén chi s& hitu) (Iin) 509 5,10
3. Chi tiéu vé ning luc hoat djng
+ Vong quay hang tn kho (vo

SR = . — 0,46 0,01
(Gié von hang ban/Hang ton kho binh quén)
+ Doanh thu thudn/Téng tai san binh quén (lin) 0,23 0,01
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 16
+ Hé s Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén -22,75% 0,7%
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chii s& hitu binh quan -28,98% 0,03%
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Tdng tai san binh quan -5,25% 0,005%
+ H:f: s6 Loi nhuén tir hoat déng kinh doanh/Doanh thu - 22.68% 2.96%
thuan
+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Vén ¢ phén -0,20 0,00

(Nguén: Tinh todn duwa trén BCTC nam 2023, 2024 da dwge kiém todn ctia Cong ty VINA UIC)
10. K& hoach lgi nhudn va ¢b tirc nim tiép theo
CTCP Péu tu X4y dung Db thi Viét Nam chua t chitc PHPCD thuong nién nim 2025 nén
chua thong qua ké hoach nam 2025.

T& chirc tu van: Cong ty CS phin Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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TE:‘; chire 1a chu s¢ hiru von chpyén nhuong: ] A . A
Tong Cong ty Pau tur phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

11. Théng tin vé nhitng cam két nhung chwa dwgc thwe hién ciia Cong ty

- Duén dhu tu xiy dung nha & thip tAng TT06-day A thudc Khu db thi méi Tay Nam hd Linh
Pam: Hién nay du an con 2 6 dét xdy nha biét thu (6 s6 9,10) chura xong thui tuc clp Gidy chimng
nhan Quyén sir dung d4t cho khach hiang do khéch hang xay sai quy hoach.

- Du 4n Péu tu xiy dung Nha ¢ lién ké tai 16 d4t LK20, LK21 thudc du an Khu d6 thi méi
Péng Son, huyén Déng Son, tinh Thanh Héa: Dy 4n d hoan thanh céng téc dau tu, kinh doanh
va kidm todn, quyét todn du 4n. Tuy nhién, hién nay d én con 2 6 dit xiy nha lién k& (8 s6 1 va
6 sb 28 - 16 LK20) chua xong thu tuc cAp Gidy chimg nhén Quyén sir dung d4t cho khach hang do
khéch hang chua phdi hop 1am céc thi tuc lién quan.

- Theo Nghi quyét s 61/NQ-DHDCP-UIC ngay 13/4/2011 va Nghi quyét s 205/NQ
PHDCP 2012.HUD-UIC ngay 27/9/2012 ciia Pai hoi dong c6 dong thudng nién Cong ty da thong
qua phuong 4n phén phdi lgi nhuan. Tuy nhién, dén thoi diém hién tai Cong ty chua thyc hién chi
tra ¢ tirc cho cac Co dong gbm:

+ Téng Cong ty CP Pau tu Phét trién X4y dung (DIC): 493.614.816 dong

+ Téng cong ty CP Xuét nhap khAu va X4y dung Viét Nam (VINACONEX): 493.614.816 déng

+ Cong ty cb phan Phat trién Pong Duong Xanh: 43.614.816 dong

+ Téng cong ty Xay dung Ha Ngi - CTCP: 43.614.816 dong.

Ly do Cong ty chua thuc hién chi tra ¢ tic cho cdc Cb dong néu trén 1a do tinh hinh tai
chinh cua Cong ty khé khin, chua thu xép dugc ngudn chi tra.

12. Céc théng tin, cdc tranh chip ki¢n tung lién quan t&i Cong ty ma cé thé anh hwing
dén gia c6 phan khi chuyén nhwong von

Dén thoi diém Cong bd thong tin: khong co
13. Cac thong tin, rii ro cé thé anh hwéng dén két qui kinh doanh ciia Cong ty trong

twong lai
13.1. Riii ro tai chinh

Tai Béo céo 4 chinh cho ki ké todn két thic ngay 31/12/2024 d4 dugc kiém toan, véi ¥ kién kiém
toan ngoai trir vé viée:

- “Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 07 — No qua han, Cong ty chwa danh gid khé ndng
thu hoi va woe tinh du phong no phdi thu khé doi can trich ldp ddi véi khoan no phdi thu da qud
han thanh todn tai thoi diém 31/12/2024. Béng cdc thil tuc kiém todn can thiét da thuc hién, ching
t6i khong thé thu thdp dugc cdc tai liéu can thiét dé lam co s¢ dé danh gid kha ning thu héi ciia
cdc khoan phai thu ndy va ciing nhu khong cé cdn cir wdc tinh 50 du phong no phai thu khé doi
can trich Idp”. Gi tri gbe khoan no phai thu qué han ciia Cong ty VINA UIC tai 31/12/2024 1a
23.058.466.550 ddng.

- “Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 8, Cong ty dang theo doi trén khodn muc Chi phi san
xudt kinh doanh dé dang mot sé Céng trinh chica dirge quyét todn, Chiing t6i khong thé thu thdp
duoc ddy di béng chimg kiém todn thich hop dé dua ra Y kién vé tinh chinh xdc, tinh day di va
tinh hién hitu cia khodan muc “Chi phi san xudt kinh doanh dé dang” tai thoi diém 31/12/2024,

T& chire tu van: Cong ty Cd phin Chimg kho4n Ngén hang Céng thuong Viét Nam
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ciing nhu anh huéng ciia cdc van dé néu trén dén Bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic
ngay 31/12/2024.”

Déi véi hang tdn kho 1a chi phi san xuit d& dang céc cong trinh xdy l4p, dugc xé4c dinh theo
sb séch ké toan. Tuy nhién, hién nay mot sb cong trinh thi cong xdy l&p da thi cong hoan thanh,
tdn dong tir nhiéu ndm truéc nhung chua quyét toan dugc véi chu déu tu vé gi4 tri hoan thanh va
gi4 trj phat nén Céng ty chua thé quyét toan dugc vai cac ddi xdy dung theo cac Hop ddng giao
khoén ndi bd. Cu thé cic cong trinh sau:

Thi cong x4y dung cOng trinh sira chita cai tao Try s&

1 o o S 889.526.231
chi nhanh Ngén hang Viét A

2 | Cong trinh khu biét thy Oyster Villas — Quéng Ninh 3.016.095.938

3 Céng trinh Club ITouse Green Bay — Quéng Ninh 423.747.456
Cong trinh Truong hoc Qudc té Green Star — Quan

g | e g hoc Q Quang 6.094.863.654
Ninh:
C@ng 10.424.233.279

(Nguon: Cong vin 56 228/CV-NPD-VINA UIC ngay 10/12/2024)

- “Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s6 2.7, mt 6 khoan chi phi qucin Iy doanh nghiép da
duoc Cong ty ghi nhdn vao Chi phi san xudt kinh doanh dé dang va gié vén cia du dn dau tu qua
cdc ky ké toan. Chiing t6i chura thu thdp dwoc bang chimg dé xdc dinh anh huong cia vdn dé nay
dén Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024.”

Chi phi quan 1 doanh nghiép Céng ty phéin b vao Chi phi sn xuit kinh doanh d& dang nim
2024 13 3.568.723.642 ddng
13.2. Riii ro dur an

Rui ro c6 thé xay ra dbi v6i 02 du 4n Khu dén cu Béc dudng Nguyén Hué, phuong 1, thanh
phé Déng Ha, tinh Quang Tri va dy 4n Khu dan cu méi phia Nam thi trdn Ké Sit, huyén Binh
Giang, tinh Hai Duong nhu sau:

+ Nha nuée c6 thé cham thu hdi va giao dét.

+ Nha nude c6 thé thay dbi quy hoach du an.
13.3. Riii ro phap ly

Péi véi 02 16 dét (6 sb 42 va 43) tai du 4n Khu dén cu Béc duong Nguyén Hué, phuong 1,
thanh phb Pong Ha, tinh Quang Tri, Cong ty VINA UIC d4 ky Bién ban dat coc mua dit & voi
khéch hang. Tuy nhién, c¢6 thé xay ra rii ro néu hai bén khong théng nhat, ky Hop ddng mua ban
dn dén khiéu nai, khiéu kién tir mét trong hai bén.
14. Thong tin khac

Céng ty cb phan Pau tu xay dyng db thi Viét Nam da thue hién quyét toan thué dén hét nim
2014 va kiém toan Nha nuée thuc hién kiém todn Béo cdo tai chinh ctia ndm 2016.

T chirc tu van: Cong ty C5 phin Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T4 chirc 14 chii s hiru von chuyén nhugng:

Tdng Cong ty Pau tr phét trién nha va d6 thi BAN CONG BO THONG TIN

VI. THONG TIN VE VIEC TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON
1. Loaicd phan

Chd phfin phé théng
2. Ménh gi4

10.000 déng/c6 phin
3. Tbng sb cb phin dy kién chuyén nhwgng

1.846.730 cb phin (chiém ty 1¢ 52,76% téng sb luong cb phan da phét hanh theo von thuc

gop trong von diéu 1€)

4.  Gia khéi diém ddu gid

28.439.642.000 ddng/16 ¢b phan (twong dwong 15.400 ddng/cd phan)
5. Thoi diém x4c dinh gi tri doanh nghigp: 30/6/2024
6. Phuwong phap/co s& tinh gid khéi diém

Gia khoi didm cb phén ban déu gi4 duge x4c dinh trén co so:

- Chimg thu thim dinh gid sb 111/2025/82/CTTDG-CPAVIETNAM-NV2; Béo céo thim
dinh gi4 s6 11 1/2025/82/BCTDG-CPAVIETNAM-NV?2 ngay 14/02/2025 va céc Phu luc; Thu tu
vén gié khoi diém sb 169/2025/CV-CPA VIETNAM-NV2 ngay 14/02/2025 do Cong ty TNHH
Kiém todn CPA VIETNAM Ip. Theo d6, Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM dua ra két
qué thim dinh gié theo cac phuong phép cu thé nhu sau:

+ Phuong phap chiét khiu dong tién tu do doanh nghi¢p: 13.381 ddng/cd phén,

+ Phuong phap tai san: 15.389 déng/cd phin. Lam tron 14 15.400 dong/cd phan.

Thém dinh vién ciia Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM xéc dinh két qua thim dinh
gi4 Cong ty co phin Déu tu x4y dung d thi Viét Nam duge xéc dinh theo trong s6 02 phuong
phép, trong d6 trong sb phuong phép tai san 1a 100% va Két luan: Gid cb phan cta Cong ty cb
phin Piu tur xdy dung do thi Viét Nam tai thoi diém 30/06/2024 1a 15.400 ddng/cb phan.

-Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30 thang 11 ném 2020 ciia Chinh phi vé sira di, b sung
mét sb didu cia Nghi dinh sb 126/2017/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2017 cia Chinh phu vé
chuyén doanh nghiép nha nuéc va cong ty trich nhiém hiru han mét thanh vién do doanh nghiép
nha nude diu to 100% vén didu 16 thanh cong ty cb phin; Nghi dinh s 91/2015/ND-CP ngay 13
thang 10 nam 2015 cta Chinh phu vé diu tur von nha nudc vao doanh nghiép va quan ly, sir dung
von, tai san tai doanh nghiép va Nghi dinh sb 32/2018/ND-CP ngay 08 thang 3 nam 2018 ctia
chinh phi sira d8i, bd sung mét sb didu ciia Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP.

- Ngay 17/3/2025, Hoi déng thanh vién Tong cong ty Dau tur phat trién nha va d6 thi da ban
hanh Nghi quyét s6 81/NQ-HDTV thong qua két qua thuc hién dich vu tu vén thdm dinh gia va
gia khéi diém 1am co sé& lap Phuo'ng 4n chuyén nhuong vén cia Téng cong ty Dau tu phat trién
nha va db thi diu tu tai Céng ty cb phin Pau tu xdy dyng do thi Viét Nam. Theo do, gia khoi

diém dugc phé duyét 1a 15.400 dong/cd phén, tuong Ung gia khoi diém ca 16 cb phan la
28.439.642.000 ddng/16 ¢b phan.
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7.  Phwong thire chuyén nhwong von

Phuong thire chuyén nhuong vén duge Tong cong ty DAu tu phat trién nha va d6 thi x4c dinh
trén co s& xem xét tinh hinh hoat dong doanh nghiép va danh gi wu, nhugc diém cla cac phuong
thirc chuyén nhuong vén cb phin; d& phi hop véi cdc quy dinh hién hanh, phii hop véi myc dich
J& nhim thodi toan bd vén dAu tu tai Cong ty cb phin Dau tir xiy dung do thi Viét Nam theo D&
an co chu lai Téng cong ty giai doan 2021 — 2025 da duoc phé duyét; thu hit cic nha dau tw ¢6
niing luc tai chinh manh, mong mudn kiém so4t va dong hanh lau dai cing doanh nghiép; dong
thosi, nhim dam bao hai hoa loi ich ciia Tong céng ty HUD, Céng ty c6 phan Pau tu xay dung d6
thi Viét Nam va cc nha dAu tw, ning cao hidu qua chuyén nhuong vén.

Theo d6, Téng cong ty Pu tu phat trién nha va do thi da lua chon phuong thirc chuyén
nhuong von: Dau gia cong khai theo 16 (01 15).
8.  Tb chirc ddu gid

Sé Giao dich Chirng khodn Ha Ngi

Pia chi: S6 2 P. Phan Chu Trinh, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
Website: www.hnx.vn
bién thoai: 024 3941 2626 Fax: 024 3934 7818

9.  Thdi gian thyc hi¢n chuyén nhwong von

Du kién thoi gian bét dau thyc hién: Quy 1/2025.

Pdng thoi dim bao nguyén tic thdi gian tbi da khong qua 06 thang ké tix thdi diém chimg
thur thdm dinh gid c6 hiéu luc tinh dén ngay cong bd tring gid chuyén nhuong vén.

10. Thi giun diing ky mua cb phén dy kién

Puoc quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia cb phin Cong ty cd phén Piu tu xdy dung do thi
Viét Nam do Té chirc dau gia ban hanh.

11. Giéihan vé ty 1é nim giir d6i v6i ngudi nwéc ngoai

Theo quy dinh tai didm i khoan 1 Diéu 29 Nghi dinh s6 91/2015/ND-CP da dugc sira abi,
bé sung tai Khoan 12 Didu 1 Nghi dinh sé 32/2018/ND-CP va Khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s
140/2020/ND-CP:

“Nha ddu te nube ngodi mua cé phan, phan vén gép cila doanh nghiép do Nha nuéc ndm
giit 100% vén diéu I¢ tai cong ty c6 phén, cong ty trdch nhi¢m hitu han hai thanh vién tré lén phdi
ddam béo 1y I s6 hitu von thuc gop trong vén diéu Ié ciia cong ty cd phdn, cong ty trdch nhiém hitu
han hai thanh vién tré 1én phit hop véi timg linh viee phdp ludt chuyén nganh quy dinh hodc cac
diéu wéc qucfc 1é ma Viét Nam la thanh vién. Viéc md, sir dung tai khoan vén ddu tu cia nha dau
1w nude ngodi lién quan dén mua 6 phén, phdn von gop tai doanh nghiép Viét Nam khi doanh
nghiép do Nha nudc ndm gir 100% vén diéu Ié chuyén nhuwong vén gop tai cong ty cé phén, cong
ty trdch nhiém hitu han hai thanh vién tré [én thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt cé lién quan”.

Ty 1& ndm giit ciia ngudi nuée ngoai tai Cong ty s& tuan thu theo quy dinh tai Nghi dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét vA huéng din thi hanh mdt sb
didu cta Luat Dau tu, Thong tu 51/2021/TT-BTC ngay 30/06/2021 clia B Tai chinh vé huéng

T chirc tu van: Céng ty C6 phan Chimg khoan Ngfn hang Cong thuong Viét Nam
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dén nghia vu ctia té chirc, c4 nhan trong hoat dong déu tu nde ngoai trén thi trudmg chimg khoan
Viét Nam va céc Hiép dinh quéc t& ma Viét Nam la thanh vién.

Pidu 18 t& chirc va hoat dong ciia Céng ty hién khéng quy dinh gi¢i han ty 1& ném gitt cb
phén d8i véi nha dAu tw nuée ngoai. Tuy nhién, mdt sb nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty thude
cc nganh ngh han ché ty 16 s& hitu ciia nha dAu tu nuée ngodi, cu thé:

“Chudn bi mit biing. Chi tiét: San nén, San l4p mit bing” — M4 nganh 4312

Theo Phu luc cta Quyét dinh 27/2018/QD-TTg do Thi tudng Chinh phi ban hanh ngay
06/07/2018 vé hé théng nganh kinh t& Viét Nam thi ma nganh 4312 14 vé céc hoat dgng chuén bj
mit bing. Cu thé gdm nhimg hoat déng chudn bi mit bing xdy dung, nhwr sau:

“_ Lam sach mdt bang xdy dung.

- Vin chuyén dat: dao, ldp, san va i tai cdc mdt bc‘i’ng xdy dung, dao mong, vdn chuyé'n da,
noé min...

- Khoan théim do, khoan 16 kiém tra, ld'y méu thir dé kiém tra vé dia chat, dia vat Iy hodc cdc
muc dich tuong tu.

- Chudn bi mdt bdng d@é khai thdc mo nhu: Chuyén vdt cong kénh va cdc hoat dpng chudén
bi, phat trién khdc doi véi mét béng va tai san khodng san, ngogi trir & nhitng ving dau va khi,

- Hé thong cdp thodt nudc tai mat bing xdy dung.

- Hé théng cdp thodt nudc nong nghiép va lam nghiép.

- Do min va cdc loai twong tur (bao gom ca viéc cho né) tai mét bang xdy dung.”

Can cir quy dinh tai Muc A, Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/03/2021 quy dinh nganh, nghé chua duoc tiép can thi trudmg dbi véi nha dau tu nude ngoai:
“10. Dich vy né min.”

M nganh 4312 hién gi¢i han tj 18 s& hitu clia nha dau tu nuée ngoai 1a 0%. VINA UIC hoat
dong da nganh, nghé, c6 quy dinh khac nhau vé ty 18 s& hitu nuéc ngoai, ty 1¢ s& hiru nudc ngoai
khéng vuot qua mirc thip nhét trong c4c nganh, nghé ¢6 quy dinh vé ty 1§ s& hiru nuée ngoai. Do
d6, ty 18 s& hiru nudc ngoai tai VINA UIC 1a 0%.

12. Dbi trgng tham gia mua cb phin
Cac dbi twong tham gia ddu gid theo 16 gdm:
%  Déi véi nha ddu tw trong nudc |
. Pbi véi nha dhu tir c4 nhan: La cong dan Viét Nam, c6 dia chi lién hé, Gidy chimg minh
nhén dan/Can cuée cong dan/Ho chiéu, gidy t& tiry than hop 1& va c6 da nang lyc hanh vi dén su;
- Dé&i véi nha dAu tu td chire: La té chirc kinh té, td chitc x4 hoi duge thanh 14p va hoat dong
theo lut phap Viét Nam; c6 Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép hodc Gidy phép hoat dong;
co dia chi lién hé;
- Tuén thi quy dinh hién hanh v& gép vén, mua ¢b phan ctia doanh nghi¢p Vit Nam va quy
dinh ctia phép luat chuyén nganh (néu co).

T chirc tu van: Cong ty C phin Chimg khoén Ngén hang Céng thuong Vi¢t Nam
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Cu thé v& dbi tuong tham gia déu gié theo 16 duoc quy dinh tai Quy ché déu gid do Té chic
béan dAu gi4 ban hanh, trén co s& phit hop theo quy dinh tai Quy ché mau vé ban d4u gia dugc ban
hanh kém theo Théng tur s& 36/2021/TT-BTC ngay 26/5/2021 cia B6 Tai chinh.

*

< Doi véi nha diu tw nuwde ngoai

Theo quy dinh ctia phép luat, ty 1¢ s& hiru nuéc ngoai t6i da ap dung ddi véi Cong ty cb phan
Déu tu xay dung do thi Viét Nam 12 0%. Do d6, nha ddu tw nude ngoai khong dugc tham gia déu
gi4 mua cb phn ciia Téng cong ty Dau tw phat trién nha va d thi tai Cong ty cb phin Déu tu xay
dyng d6 thi Viét Nam.

& Cic t3 chirc tai chinh trung gian nhin iy thic diu tu

13. Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong vén
Khong cé

14. Cac loai thué cé lién quan
Tai khoan 2 Diéu 15 Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngiy 18/06/2014 cua Bo Tai chinh

huéng dén thi hanh mét sé didu ciia Luét thué thu nhap doanh nghiép, Téng cong ty Dau tu phat

trién nha va 6 thi phai chiju thué thu nhip tir hoat ddng chuyén nhuong chimg khoén. Thu nhép
tir chuyén nhuong chimg khoan dugc xéc dinh la khoan thu nhép khéc va ké khai vao thu nhap
chiu thué khi tinh thué thu nhdp doanh nghiép.

Nghia vu thué cia Cong ty:

Céng ty cb phin Pau tu xdy dung do thi Viét Nam ¢6 nghia vu dong thué Thu nhép doanh
nghiép theo quy dinh hién hanh. Céc loai thué khc duge Céng ty thuc hién day du nghia vu theo
ding cac quy dinh cta phép luét lién quan.

Cong ty Cong ty cb phan Dau tu xay dyng do thi Viét Nam tu ké khai, quyét toan va chiu
trach nhiém v6i co quan cé thAm quyén vé céc loai thué theo quy dinh ciia nha nudce. Sau thoi
diém cong b thong tin, s6 liéu v& két qua san xuat kinh doanh va tai chinh clia Cong ty c6 thé c6
sur thay ddi do kiém tra, thanh tra clia cac co quan c6 thém quyén (Kiém todn Nha nuéc, Thanh
tra, Thué...)

15. Cic théng tin khéc theo quy dinh ciia phép luit phai cong khai khi thwe hién chuyén
nhwong vén (nhr hd s ddu gia, phuong ti¢n, dia diém cdng bo thong tin, chuyén
nhwong von tai cic ngin hang thwong mai 6 phin va cic thong tin khic chwa cé trong
quy ché d4u gid va ban cong b6 thong tin nay)

* Ho so diu gid:

B hd so du gia duge cong bd bao gdm:

- Quyét dinh s 858/QD-BXD ngay 18 thing 8 nim 2023 clia B truéng Bo Xdy dung phé

duyét D& an co céu lai Téng cong ty Dau tu phét trién nha va do thi giai doan 2021- 2025;

- Coéng vin sb 3945/BXD-QLDN ngay 23/05/2025 clia B X4y dung vé chu truong thodi von
ciia Téng cong ty HUD tai Cong ty ¢ phan Déu tw xdy dung d6 thi Viét Nam. ‘

T chirc tu van: Cong ty Co phan Chimg khoan Ngan hang Céng thuong Viét Nam
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- Nghi quyét s6 193/NQ-HDTV ngay 19/06/2025 ciia Hoi dong thanh vién Tong cong ty Piu
{w phét trién nha va d6 thi vé viée phé duyét Phuong 4n chuyén nhugng von, Ban cong bd Thong
tin d& chuyén nhuong vén ciia Téng cong ty Dau tu phét trién nha va do thi tai Cong ty cb phén
Pau tu xdy dung d6 thi Viét Nam. |

- Ban Cong b théng tin theo mau quy dinh tai Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/11/2020;

_ Tailiéu chimg minh Téng cong ty Dau tu phét trién nha va db thi e6 s6 ¢b phan ban déu gié
dé chuyén nhuong vén 1a chit s& hiru hop phép ctia s6 ¢d phén ding ky bén;

- Quy ché ban d4u gia ¢ phan do S& Giao dich Chimg khoan Ha Ni ban hanh;

- Céc tai liéu khéc c6 lién quan.

* Phurong tién, dia diém cong bo théng tin

B¢ hd so déu gi duoc cong khai cho nha dAu tu truée ngay déu gia tdi thiéu hai muoi (20)
ngay tai:

- Tru so chinh ciia Téng cong ty DAu tur phat trién nha va d6 thi, Cong ty cb phan Pau tu xay
dung o thi Viét Nam, Cong ty C6 phén Chimg khoén Ngan hang Céng thuong Viét Nam va S¢
giao dich chimg khoan Ha Noi;

- Ba(03) sb béo lién tiép clia mot to bdo phét hanh trong toan qudc, mdt to béo dia phuong
noi Téng cong ty Dau tu phét trién nha va d6 thi va Céng ty cd phan Dau tu xdy dyng d6 thi Viét
Nam cé tru s& chinh (Ha N9i);

- Website ciia Téng cong ty Dau tur phat trién nha va d6 thi (https://www.hud.com.vn), Cong
ty Cong ty cb phan Déu tu xdy dung db thj Viét Nam (http:/hudvinauic.com), Cong ty C4 phan
Chimg khoén Ngén hang Cong thuong Viét Nam (https://www.cts.vn) va S& Giao dich Chimg
kho4n Ha N6i (www.hnx.vn).

VIIL. MUC PiCH CHUYEN NHUQNG VON

- Thue hién D2 &n co cdu lai Tong cong ty Dau tu phét trién nha va db thi giai doan 2021 —
2025 tai Quyét dinh 858/QD-BXD ngay 18 théng 8 nim 2023 cta B trudng Bo Xay dung. Theo
D2 4n tai co cAu, Téng cong ty Dau tur phét trién nha va do thi s& thyc hién chuyén nhuong todn
b6 vén gop tai Cong ty cb phan Dau tu xdy dung d6 thi Viét Nam.

- Thu hdi vén diu tu cua Téng cong ty HUD tai Cong ty ¢ phin Déu tu xay dung dd thi
Viét Nam & muc t6i da, sit dung ngudn vén thu héi cho hoat dong sén xuit kinh doanh chinh cta
Téng cong ty.

Nhu vy, viéc chuyén nhurgng phin vn Nha nuée do HUD dAu tur tai Céng ty cb phan Péu
tur xdy dung d6 thi Viét Nam 1 phu hop v6i dinh huéng va chu truong clia co quan dai dién chu
s& hiru.

Viée chuyén nhuong vén cia Téng cong ty DAu tu phat trién nha va dd thi tai Cong ty cd
phin DAu tur xay dung d6 thi Viét Nam chi 1am thay d6i co cdu ¢ dong hogc ty 1€ s& hitu trong co
chu cb dong, khong 1am thay dbi von diéu 1é da dang ky ciia Cong ty.

Td chire tu van: Cong ty Cé phan Chimg khoén Ngan hang Cong thuong Viét Nam
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T4 chire 1a chi s& hitu vén chuyén nhuong:
Téng Cong ty PAu tu phat trién nha va d6 thi

BAN CONG BO THONG TIN

VIII. CAC TO CHUC CO LIEN QUAN TOI CHUYEN NHUQNG VON

1.

Doanh nghiép nha nwéc sé hitu von chuyén nhwgng
Téng cong ty Piu tw phat trién nha va dé thi

Pia chi: Téng 28, 29, 30, 31, 32 tda nha van phong thuong mai HUDTOWER s
37 Lé Vin Luong, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuan, thanh phé Ha
N&i.

Pién thoai: 024 37738600

Fax: 024 37738640

Website: www.hud.com.vn

Doanh nghiép cé von caa chii s¢ hiru chuyén nhwgng

Céng ty c6 phin Piu twr xiy dung d6 thj Viét Nam

Trusd chinh:  Tang 4, Toa nha CC4, Ban déo Linh Dam, phudng Hoang Liét, quin
Hoang Mai, thanh phd Ha Ngi.

Website: http://hudvinauvic.com

Di¢n thoai: 024 22100959

Té chirc tw vin

Céng ty C6 phin Chimg khodn Ngin hing Céng thwong Viét Nam (VietinBank

Securities)
Trusd chinh:  Téng 1 dén Ting 4, Toa nha N02-T2 Khu Poan ngoai giao, phuong
Xuan Tao, quin Béc Tir Liém, Thanh phd Ha Nbi.

Website: www.cts.vn

Pién thoai: 024 3974 1771 Fax: 0243974 1760

CN TP.HCM:

Pién thoai: 024 3974 1771 Fax: 028 3820 0899
CNPaNing: Ting 8, sb 36 Trin Qudc Toan, Quin Hai Chau, TP Pa Néing
Dién thoai: 024 3974 1771 Fax: 023 6358 4788

T chirc thim dinh gid

Céng ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM

Trusé chinh:  Tang 8, Cao éc Vin phong VG Building, s6 235 Nguyén Trai, phudng
Thanh Xuén Trung, quin Thanh Xuén, thanh phé Ha Néi.

bién thoai: 024 3783 2121 Fax: 024 37832122

T chirc déu gia

Sé& Giao dich Chirng khodn Ha Ni

Dia chi: S5 2 P. Phan Chu Trinh, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Noi
Website: www.hnx.vn
Dién thoai: 024 3941 2626 Fax: 0243934 7818

T& chic tu vin: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngan hang Céng thuong Viét Nam
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TE:S chire 1a chu SO hitu vén chﬂuyén nhuong: . . ) )
Tong Cong ty Pau tu phat trién nha va dé thi BAN CONG BO THONG TIN

IX. BAO CAO CUA CHU SO HU'U VON CHUYEN NHUQNG VE NQI DUNG THONG
TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU SO HUU
VON CHUYEN NHUQNG

- Ban cong bd théng tin nay duge Céng ty cb phan Chimg khoan Ngén hang Céng thuong
Viét Nam x4y dung mot cach hop ly va cén trong trén co sé céc thong tin va s6 lidu do Cong ty cb
phin Diu tu xdy dung d6 thi Viét Nam, Téng cong ty Pau tu phét trién nha va d6 thj cung cép va
cong bd thong tin. Téng cong ty Déu tu phat trién nha va db thi cam két 1a cb dong c6 quyén s&
hitu hop phép dbi véi s6 c6 phan chuyén nhugng vén tai Cong ty cd phin Dau tu xay dung d6 thi
Viét Nam va céc thong tin trong Ban cong bd thong tin ma Téng cong ty Dau tu phat trién nha va
5 thi v6i vai tro la mot cd dong cuia Cong ty cb phan Pau tu xdy dyng d6 thi Viét Nam c6 duoc
1a trung thue, chinh xéac.

- Ban cbng bé thong tin duge cung cip nhim muc dich gitip nha diu tur c6 thé dénh gid chung
vé tinh hinh tai chinh va két qua kinh doanh ciia doanh nghiép truéc khi ding ky mua cb phén.
Tuy nhién, do dot chao ban nay khong phai 1 dot phat hanh/chio ban ¢b phiéu ciia doanh nghi¢p
& huy déng vén trén thi trudong so cip nén Ban cong bd thong tin nay duge ching t6i xdy dung
v6i kha niing va nd luc cao nhit tir cac ngudn dang tin cdy nhu d4 trinh bay va mong muén cong
bé/thdng béo t6i Nha dAu tu vé tinh hinh doanh nghiép va céc thong tin lién quan dén doanh
nghiép.

- Chiing toi khuyén nghi nha d4u t truéc khi tham gia du gia cin tim hiéu thém théng tin vé
doanh nghiép, bao gdm nhung khéng gi¢i han nhu: Didu 16 doanh nghiép, cac Nghi quyét Pai hoi
ddng cb ddng, cdc Nghi quyét Hoi ddng quan tri, cic Béo céo ciia Ban Kiém soat, céc Béo céo tai
chinh, Béo céo kidm toan, tinh hinh doanh nghiép... ciing nhu phai bdo dam rdng viéc ding ky
mua hay thuc hién giao dich duoc/sé duge thanh toan bing ngudn tién hop phép, diing thdm quyén,
dam bio céc quy dinh v& cong bé thdng tin, giao dich ciia ¢ dong 16n, cd dong ndi b, ty 1¢ s&
hitu, chao mua cong khai... phit hop v6i quy dinh ciia phap ludt hién hanh.

T4 chirc tu van: Cong ty C6 phan Chimg khoan Ngén hang Céng thwong Viét Nam
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Tt:‘) chire 12 chu s¢ hitu von chpyén nhuong: ) X ) )
Tong Cong ty Dau tu phat trién nha va do thi BAN CONG BO THONG TIN

NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN CHU SO HUU VON
CHUYEN NHUOQNG VA TO CHUC TU VAN

X.

Hé Noi, ngay Rothang Hnim 2025

PAI DIEN TO CHUC LA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG
TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI W

P56 Hoai Dong

DAI DIEN DOANH NGHIEP CO VON CUA CHU SO HUU CHUYEN NHUQNG
CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG PO THI VIET NAM

HUNG KHOAN

15 HAHG ClNg THUUNE :

</CHU TICH HBQT

C%VM%?

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CTCP CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM
PHO TONG GIAM D(‘)c/g,-

-'cus ™ws

il N: \
GHUN HOA
D \ i A cowg Tr

Pham Ngoc Hiép

Té chie tu van: Cong ty Cb phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam




